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ACORDAO

0014165-96.2019.8.11.0004

INFORMACOES DO PROCESSO

Niarmer o do Processo: 0014165-96.2019. 8. 11. 0004
Tri bunal : TIMI
Orgdo: Prinmeira Camara de Direito Privado
Data de Disponibilizacdo: 2025-07-16
Ti po de Docunent o: acérdéo
Part es:
* Canaa Conbustiveis Ltda
* Val nocar Conbustiveis Ltda
Advogados:
* Apoena Canerino De Azevedo (OAB/ MI 13314- B)
e Cleber Tadeu Yanada (QAB/ PR 19012-0
» Joarez Cardoso De Miraes Filho (QAB/ MI 27572- A)

DECISAO

ESTADO DE MATO GROSSO PODER JUDI Cl ARI O PRI MEI RA CAVARA DE DI REI TO PRI VADO
Narmero  Unico: 0014165-96.2019.8.11.0004 O asse: APELACAO CIVEL (198)
Assunto: [Locacdo de Inobvel] Relator: Des(a). CLARICE CLAUDI NO DA SILVA
Turma Jul gadora: [DES(A). CLARICE CLAUDINO DA SILVA, DES(A). MRCO
APARECI DO GUEDES, DES(A). MARILSEN ANDRADE ADDARI O Parte(s): [CANAA
COMBUSTI VEI'S LTDA - CNPJ: 10.539.048/0001-26 (APELANTE), CLEBER TADEU
YAVADA - CPF: 526.732.519-87 (ADVOGADO), VALMOCAR COMBUSTIVEIS LTDA -
CNPJ: 02.125.961/0001-58 (APELADO), PAULO EM LI O MONTEI RO DE MAGALHAES -
CPF. 617.247.261-53 (ADVOGADO), APOENA CAMERINO DE AZEVEDO - CPF:
707.423.241-68 (ADVOGADO), JOAREZ CARDCSO DE MORAES FILHO - CPF
569. 429. 661- 34 ( ADVOGADO) , CANAA COVBUSTI VEI S LTDA - CNPJ:
10. 539. 048/ 0001- 26 (APELADO), CLEBER TADEU YAMADA - CPF:. 526.732.519-87
(ADVOGADO), VALMOCAR COMBUSTIVEIS LTDA - CNPJ: 02.125.961/0001-58
(APELANTE), JOAREZ CARDOSO DE MORAES FILHO - CPF:  569.429.661-34
(ADVOGADO), APCENA CAMERI NO DE AZEVEDO - CPF: 707.423.241-68 (ADVOGADO) ]
A CORDAOVistos, relatados e discutidos os autos em epigrafe, a
PRI MEI RA CAMARA DE DI REI TO PRIVADO do Tribunal de Justica do Estado de
Mato G osso, sob a Presidéncia Des(a). CLARICE CLAUDINO DA SILVA, por
neio da Turnma Jul gadora, proferiu a seguinte decisdao: POR UNAN M DADE,
DESPROVEU O RECURSO DE CANAA COMBUSTI VEI'S LTDA E PROVEU PARCI ALMENTE O DE
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VALMOCAR COMBUSTIVEIS LTDA. E M E N T A Direito Processual Cvil e
Direito Cvil. Dois Recursos de Apelacdo Civel. Acdo Renovatoria.
Sentenca que julgou procedente o pedido de renovacdo contratual com
arbitranento do valor |ocativo. Abandono do inbdvel pela locatéaria apdés a
sentenca. Perda superveniente parcial do objeto. Manutencdo do interesse
recursal quanto ao valor do aluguel arbitrado. Sentenca reformada em
parte. Recurso da Locadora. Parcialnmente Provido. Recurso da Locataria.
Desprovido. |. Caso em exane 1. Recursos de Apelacdo interpostos por
Locadora e Locatéaria de imbvel conercial (posto de conbustiveis) em
virtude de sentenca que jul gou parcial mente procedente o pedi do fornul ado
em Acdo Renovatoria, declarou renovado o contrato de |ocacdo do invbvel
conercial, fixou o aluguel nmensal em R$ 16.116,77, com reajuste pelo
IG>-M e nanteve as denmis clausulas contratuais. A Locadora sustenta a
perda superveniente do objeto pela desocupacdo do imdvel. A Locatéria
suscita vicio de julganento ultra petita quanto ao val or do aluguel. I1.
Questdao em discussdo 2. Apurar: (i) se o abandono do imbdvel pela
Locataria configura perda superveniente do objeto da Acdo Renovatori a;
(i1) se subsiste interesse recursal quanto a definigdo do valor do
al uguel pelo periodo em que a Locataria permaneceu na posse do bem (iii)
se houve julgamento ultra petita ao fixar o valor do aluguel. Ill. Raz®es
de decidir 3. O abandono do inmbvel pela Locataria depois de prolatada a
sentenca e antes do julganento da Apel acdo autoriza o reconhecimento da
perda superveni ente do objeto quanto ao pedi do de renovacdo do contrato.
4. Subsiste o interesse recursal no tocante ao valor |locativo fixado
judicialmente, emrazédo de sua eficécia retroativa, aplicéavel ao periodo
em que a Locatéria permaneceu na posse do imdvel. 5. A sentenca nédo é
ultra petita quando observa os linmtes dos pedidos das partes e fixa
val or locativo conpativel com o que foi pleiteado pela Locadora. 6. A
val i dade do Auto de Constatacdo nao pode nmis ser discutida, porque foi
deci di da em sede de Agravo de Instrunento, comtransito emjulgado. 7. A
obrigacdo de paganmento do al uguel enquanto perdurou a posse decorre dos
principios da boa-fé objetiva e da vedagdo ao enriqueci nento sem causa.
I'V. Dispositivo e tese 8. Recurso de Apelacdo da Locataria desprovido.
Recurso da Locadora parcialnmente provido. Tese de
jul gamento: “A perda superveniente do objeto da Acdo Renovatoéria, em
razdo do abandono do indvel pela Locataria, ndo obsta a nmanutencdo da
condenacdo relativa ao val or do aluguel arbitrado para o periodo em que a
posse foi exercida, diante da vedacdo ao enriquecimento sem causa e da
boa-fé objetiva.” __ Di spositivos rel evantes citados: CPC, arts.
507 e 884; CC/ 2002, arts. 422 e 884. Jurisprudéncia relevante citada:
STJ, REsp 1528931/SP, Rel. Mn. Mura R beiro, Terceira Turma, j. em
13/11/ 2018, DJe 20/11/2018; STJ, EDcl no Aglnt no AREsp 2.643.443/SP,
Rel. Mn. Ricardo Villas Bbas Cueva, Terceira Turma, j. em 26/5/2025, DJe
30/ 5/ 2025. R E L A T O R I O RECURSO DE APELACAO N
0014165-96.2019.8.11.0004 Cuida-se de dois Recursos de Apelacéo
i nterpostos, respectivanmente, pelas enpresas Val nocar Conbustiveis Ltda.
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e Canad Conbustiveis Ltda., em virtude de sentenca proferida pela Juiza
da 22 Vara Civel da Conmarca de Barra do Garc¢as-MI, nos autos da Acgéo
Renovat éria ajuizada pela segunda Recorrente em face da prineira
Apel ante. Os pedidos foram parcialmente acolhidos. A Juiza renovou o
Contrato de Locac&o do inbvel objeto da lide, fixou o valor do aluguel

nmensal em R$ 16. 116,77 (dezesseis ml, cento e dezesseis reais e setenta
e sete centavos) a partir de da data da citacdo, com correcdo nonetaria
pelo I1GP-M Manteve as denmis disposic¢des contratuais, ressalvou que
eventuais diferencas pagas, pela Locadora ou Locatéaria, deverdo ser
cobradas em cunprinento de sentenca; por fim rateou as verbas de
sucunbéncia em 50% (cinquenta por cento) para cada parte e fixou os
honorarios em 10% (dez por cento) do valor atualizado da causa. A
prineira Apelante, Valnocar Conbustiveis Ltda. argumenta que, diferente
do entendinento exposto pela Julgadora sentenciante, a Recorrida néao
logrou éxito em conprovar o0S requisitos exigidos para o acol himento do
pedi do de renovacdo da |ocacdo. Aduz que a Julgadora a quo ignorou as
provas produzidas, em especial as que denonstram o descunprinento
contratual pela Recorrida, que deixou de pagar inpostos federais, taxas e
ai nda sublocou o posto ao grupo WD Conbustiveis (art. 71, Il e IIl, da
Lei 8.245/91). Assim pugna pela reforma parcial da sentenca, a fim de
gue seja julgado inprocedente o pedido de renovacdo do contrato de
al uguel, com a inediata ordem de despejo, nmas com a manutencdo no que
tange a ordem de paganmento, pela Apel ada, do paganento do val or arbitrado
a titulo de renovacao a partir da citacdo. Canad Conbustiveis Ltda. — ME

por sua vez, alneja que a sentenca seja anulada, sob o argunento de que a
Juiza considerou o Auto de Constatacdo outrora honol ogado, que avaliou o
i mbvel em R$ 5.800.000,00 (cinco milhdes e oitocentos nmil reais) e o
al uguel nensal em R$ 18.000,00 (dezoito mil reais). Sustenta que o valor
est4 desarrazoado e, enbora o Laudo tenha presuncdo relativa de
veraci dade, ndo foram consideradas questdes relativas ao fluxo de
aut ondbvei s e eventuai s perdas de faturanento emrazédo de obras realizadas
nas rodovias e outros. Aduz que o Perito ndo apresentou paranetros de
nmer cado que pudessem ser aplicados e que ndo foram juntadas as al egadas
pesqui sas realizadas com outros donos de postos e inobiliérios |locais. No
seu entender, antes de proferir a sentenca a Juiza deveria ter
determ nado a realizacdo de nova pericia, emespecial porque a Gltim foi

realizada em 19/12/2022. Requer que a sentenca seja anulada, com o
retorno dos autos para nova avaliacdo do imbvel. De outro angulo,

argumenta que a Juiza singular proferiu sentenca ultra petita, pois
determ nou que o valor do aluguel seja corrigido pelo IG>-M a partir da
data da citacédo e, corrigido, o valor supera os R$ 18.000,00 (dezoito ml

reai s) fixados no Auto de Constatacdo. Pugna que o aluguel seja fixado em
R$ 10.000,00 (dez m | reais), a ser corrigido pelo |IGP-M desde a data da

citacdo. Contrarrazbes da enpresa Canad Conmbustiveis Ltda. - Mg, no Id
264576906, em que rechaca os fundamentos do Recurso de Valnocar
Conbustiveis Ltda. Nas suas contrarrazdes, a enpresa Val nocar
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Conbustiveis Ltda. suscita prelimnar de perda superveniente do objeto,
decorrente do abandono do indvel depois da interposic¢cdo do Recurso por
Canaa Conbustiveis Ltda. Para conprovar, carreou para 0S autos Ata
Notarial. No nmérito, argunenta que as teses devolvidas no Apelo j& foram
deci di das pel o Tribunal de Justica, no julganento do Recurso de Agravo de
Instrumento n. 1017279-62.2024.8.11.0000 e, emrelacdo ao | GPM aduz que
ndo h& qual quer equivoco na sentenca. Diante da prelininar suscitada nas
contrarrazbes e da juntada de docunento novo, determinei a intimcao de
Canaa Conbustiveis Ltda. — ME para manifestar. Por neio da peticao de Id.
285951364, Canad Conbustiveis Ltda. - M afirma que, apesar de o Posto
ndo estar em anplo funcionanento, o inbvel ndo esta desocupado. Informa
gue apenas a parte do posto de conbustivel esta interditada de form
nonment &nea, e que a conveni éncia e anexos estdo em pleno funci onamento.
Aduz que nédo ha falar em perda do objeto da denmanda, em especial porque
seu Recurso se refere ao valor dos aluguéis arbitrados, que tém natureza
retroativa. E o relatério. VOTOREL AT OR EXMA. SRA. DESA. CLARICE
CLAUDI NO DA SILVA (RELATORA) Egrégia Canmara: Ressai dos autos que, em
22/ 11/ 2019, Canad Conbustiveis Ltda. ajuizou A¢cdo Renovatéria em desfavor
de Val nocar Conbustiveis Ltda. Na inicial, sustentou que, em 29/05/2008,
0s representantes das enpresas cel ebraram Contrato de Locacdo Conerci al
de Prazo Determ nado, de um inbvel situado em Aragarc¢as-G0 em que esta
instalado estrutura conpleta para a revenda de conbustiveis. De acordo
coma Autora, em 08/10/2010, celebraramo Prineiro Aditivo ao Contrato de
Locacao n. 01/2010, onde foi alterado o none do seu sécio proprietario.
Conforme alegou, “por forca do aludido pacto, o Réu, na condicao de
Locador, transferiu o direito de posse sobre o inbvel a Autora pelo prazo
de 07 (sete) anos, iniciando sua vigéncia em 01/06/ 2013 e, findando, em
31/05/2020". Argunmentou que, em 10/10/2019, foi surpreendida com
Notificacdo Extrajudicial encani nhada pela Locadora informando seu
desi nteresse na renovacdo do contrato; de conseguinte, teria que deixar o
i mbvel em 01/06/2020. Aduzi u que preenche os requisitos exigi dos pela Lei
n. 8.245/90 para o exercicio do direito potestativo de renovacdo da

| ocacdo. Ao final, requereu a procedéncia do pedido para declarar
renovado o Contrato, nas seguintes condicfes: i) valor do aluguel: R$
10. 000,00 (dez ml reais); 1ii) novo prazo: 12 anos (01/06/2020 a
01/06/2032); iii) forma e indice de reajuste: variacao positiva do | GP-M

iv) nodalidade de garantia: fianca. Pugnou, caso ndo haja entendinento
das partes quanto as obrigacbes propostas, que o Juizo determne as
condi ¢Bes do novo contrato, com base nas praticas de nercado, em especi al
o valor do aluguel e os indices de correcdao. Em 26/10/2020, formulou
pedido de Tutela Antecipada sob a tese de necessidade de consignacao
paganento dos al uguéi s vincendos por neio de depésito emjuizo, diante da
denora da citacdo Requerida e do preenchinmento dos requisitos
necessarios. O pedido foi acolhido, com a ordem de consignacdo dos
valores relativos aos aluguéis desde o ajuizamento da denmnanda. Na
sequéncia, a Autora infornmou que, até novenbro de 2020, pagou o al uguel
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diretanente ao séci o adm ni strador da Requerida no valor de R$ 13.513, 67
(treze ml, quinhentos e treze reais e sessenta e sete centavos) e, em
05/01/2021, juntou a guia do depoOsito referente ao més de dezenbro de
2020, no valor de R$ 10.000,00 (dez m | reais) e, depois, trouxe prova do
pagamrento do aluguel dos dois neses seguintes (janeiro e fevereiro de
2021), cada qual em R$ 10.000,00 (dez ml reais). Na peca de defesa,
apresentada em 04/03/2024, a Requerida alegou que a Autora descunpriu
obrigacdes contratuais essenciais e, por isso, ndo pode exigir a
renovacdo do contrato com fundanento na Lei n. 8.245/91. Afirnou que,
enbora a Autora alegue sua adinpléncia, omite propositadanente que
infringiu o Contrato, pois violou clausulas expressas que condici onam a
manut encdo e eventual renovacdo do vinculo contratual. De acordo com a
contestacdo, a Autora ndo conprovou o cunprinmento das exigéncias |legais
previstas no artigo 71, incisos Il e Ill, da Lei do Inquilinato,
especial mente no que se refere a prova do cunprinmento integral do
contrato e & quitacdo dos tributos incidentes sobre o indvel. Aduziu que
tais requisitos séo indispensaveis para a renovagdo conpulséria da
| ocacao e que sua falta acarreta a inprocedéncia do pedido. Al ém disso,
argunentou que a Requerente celebrou um Contrato com terceiros, Wuler
Marcos Ribeiro e Duclenio Felicio de Mrais, representantes do G upo WD,
sob a forma de “prestacédo de servic¢os”, mas que, na realidade, tal ajuste
configura sublocacdo disfarcada e verdadeira cessdo do ponto conercial.
Essa pratica, conforne alegado pela Requerida, € expressanente vedada
pel a cl ausul a segunda do contrato cel ebrado entre as partes e conpronete
a regul ari dade da posse do inbvel. Ainda de acordo com a contestacdo, o
contrato firnmado entre a autora e o G-upo WD evidencia a transferéncia da
operacdo do posto de conbustiveis, inclusive com a assun¢gdo de dividas,
partil ha de lucros e obrigacbes trabal histas, o que confirma a natureza
real de cessdo de atividade enpresarial, e ndo de nera prestacdo de
servi cos. Sustentou, tanbém que a Autora esta inadinplente com o
pagamrento do aluguel. Afirnou que, enbora a clausula nona do contrato
estabeleca valor inicial de R$ 8.000,00 (oito ml reais), com reajuste
pelo I1GP-M o0s valores devidos alcangcavam cerca de R$ 16.116,77

(dezesseis mnmil, cento e dezesseis reais e setenta e sete centavos).
Asseverou que a Requerente, de forma unilateral, reduziu o valor e passou
a depositar apenas R$ 10.000,00 (dez ml reais), o que configura

i nadi npl emento contratual. A Requerida tanmbém informou que héa débitos
tributarios emnone da Autora, no nontante de aproxi mado de R$ 160. 000, 00
(cento e sessenta ml reais), que corresponde a tributos devidos durante
a vigéncia do Contrato e cuja quitacdo era de sua responsabili dade,
conforme a cl ausula décima segunda do arrendanento. Assim aduziu que a
Autora n8o atende ao requisito do artigo 71, inciso IIl, da Lei n.
8.245/91 e, portanto, ndo tem direito a renovacao pretendida. Depois de
i mpugnada a peca de defesa, as partes foram intinadas para nanifestar
i nteresse na producdo de provas. Na deci sdo saneadora, o Jul gador a quo

fixou trés pontos controvertidos: (a) existéncia ou ndo do direito a
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renovacdo do contrato de locacdo; (b) eventual descunprinento de
cl dusul as contratuais pela Autora; e (c) ocorréncia de sublocacdo e sua
admi ssi bilidade, nos ternbs do Contrato. No tocante a producao de provas,
determinou a realizacdo de Auto de Constatacdo por Oficial de Justica,
com o objetivo de avaliar o inbvel e apurar o valor locativo atual e
deferiu a producdo de prova testermunhal. Por fim designou data para a
audi éncia de instrucdo e julgamento. A Constatacdo foi realizada em
19/ 12/ 2022 (I1d. 264576799) e a audiéncia de instrucdo e julganento em
30/01/2023. Val nocar Conbustiveis Ltda. requereu a honol ogagao do Auto de
Const at acdo; porém Canad Conbustiveis Ltda. — ME inpugnou o docunento
el aborado pelo Oficial de Justica. Argunmentou que foi produzido sem a
i ndicacdo de critérios objetivos e sem fundamentacdo técnica adequada.
Aduzi u que os valores atribuidos ao inmbvel (R$ 5.800.000,00) e ao al uguel
(R$ 18.000,00) foram fixados de naneira desproporcional e que, enbora o
aval i ador tenha mencionado a realizacdo de diligéncias com donos de
postos e inobiliarias locais, tais elementos nao foram devidanente
docunent ados ou anexados, 0 que conpronete sua credibilidade. Sustentou a
i nexi sténcia de paranmetros de nercado e de metodol ogia explicita. Aduziu
gue o Auto ndo considera aspectos relevantes, a exenplo de fluxo de
veiculos e inpacto de obras rodovi arias. Requereu que fosse determ nada
nova avaliacao do imivel. O Oficial de Justica prestou esclareci mentos em
11/09/ 2023 (ld. 264576840) e, em 16/04/2024, a Julgadora singular
hornol ogou o Auto de Constatacdo e intinou as partes para apresentarem
al egacbes finais. Tal decisdo acarretou a interposicdo do Recurso de
Agravo de Instrumento n. 1017279-62. 2024. 8. 11. 0000 por Canad@ Conbustiveis
Ltda., que foi desprovido nonocraticanente pela Desenbargadora N lza
Maria Pbéssas de Carvalho, <cuja decis8o transitou em julgado em
18/ 12/ 2024. A Agdo foi sentenciada em 27/09/2024. A Juiza renovou O
Contrato de Locac&@o do inbvel objeto da lide, fixou o valor do aluguel
nensal em R$ 16. 116, 77 (dezesseis ml, cento e dezesseis reais e setenta
e sete centavos) a partir de da data da citacdo, com correcdo nonetaria
pelo I1GP-M Manteve as denmis disposic¢des contratuais, ressalvou que
eventuais diferencas pagas, pela Locadora ou Locatéaria, deverdo ser
cobradas em cunprinento de sentenca; por fim rateou as verbas de
sucunbéncia em 50% (cinquenta por cento) para cada parte e fixou os
honorari os em 10% (dez por cento) do val or atualizado da causa. Anbas as
partes recorreram da sentenca. Expostos os fatos e atos processuais,
passo as questdes que devem ser analisadas antes do nérito em si. Ao
apresentar contrarrazfes, a enpresa Val nocar Conbustiveis Ltda. suscitou
prelimnar de perda superveniente do objeto, decorrente do abandono do
i mMvel depois da interposicdo do Recurso por Canad Conbustiveis Ltda.
Para conprovar, <carreou para o0s autos Ata Notarial. Instada a se
mani festar, a Apelada afirnmou que, apesar de o Posto ndo estar em anplo
funci onamento, o inbdvel ndo esta desocupado. Infornma que apenas a parte
do posto de conbustivel estd interditada nmnonmentaneanente, e que a
conveni énci a e anexos estdo em pleno funci onamento. Aduz que ndo ha fal ar
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em perda do objeto da demanda, em especial porque seu Recurso se refere
ao valor dos aluguéis arbitrados, que tém natureza retroativa. De acordo
com a Lei 8.245/1991, o objeto da Acado Renovatdria é a nmanutencdo do
contrato emcurso, direito subjetivo do locatario que fica subordi nado ao
cunprimento de requisitos legais. Ao exercicio desse direito o |ocador
sonente pode opor as objecdes também previstas na Lei de Locacao. A
sentenca, portanto, tem natureza constitutiva, jé& que ndo estabel ece uma
prorrogacdo do contrato em curso, mas, sim a efetivacdo de um novo
contrato, por periodo igual, mantendo todas as demanis clausulas
contratuais. Em poucas pal avras, confornme o préprio nonme da Ac¢do indica,
0 seu cerne consiste no intento autoral de renovar o contrato de al uguel
do qual é locatéario. Ccorre que, neste caso, ha provas robustas de que a
Autora locataria deixou de pagar o aluguel (nmesnb no valor de R$
10. 000, 00) em outubro de 2024, ou seja, um nmés depois que a sentenca foi
prol atada, e abandonou o imdvel. Com efeito, a Ata Notarial |avrada pelo
Tabel i &0/ Regi strador do 2° Tabelionato de Notas e Registro de Inmbveis da
Comarca de Aragarcas-G0O, néo deixa duvida quanto ao abandono do invbvel
pel a Apelada. Ademmis, em consulta ao PJe de 1°, constatei que a
Recorrente pr onoveu, em 04/03/ 2025, a Acéo de Despej o n.
1002719- 69. 2025. 8. 11. 0004, em face da Apelada, diante do abandono do
imbvel. O pedido limnar foi deferido e, conforne se extrai daquele
Processo, em 15/05/2025, a Oiciala de Justica certificou que ndo |ogrou
éxito emcitar e intimar a Apelada e constatou “que o Posto se encontra
desativado j& sem as bonbas de conbustiveis” e “que no local encontra-se
em funcionanento unma conveni éncia de propriedade do Sr. Aglair.” Na
sequéncia, a Servidora juntou fotografias do local, que evidenciam o
abandono conpleto do Posto de conbustiveis. Dessa forma, entendo que, em
parte, razdo assiste a Apelante, pois o pedido renovatério perdeu seu
objeto. Com efeito, seja pelo abandono do inbvel pela |locatéaria, seja por
sua inadinpl éncia, a Acao RenovatoOria ndo serve a umm das pretensdes,
gual seja a renovacdo do contrato de | ocacdo; contudo, no que respeita ao
val or do locativo ndo se verifica a aludida perda, haja vista tal questéo
constitui de um dos pontos controvertidos da demanda. Qu seja, ainda que
ndo haja davida quanto a extincdo do processo, sem resolucdo de nerito,
no que tange ao pedido renovatodrio, a adogcdo de tal nedida ndo se aplica
emrel acdo ao pedido do val or do aluguel, até porque foi devolvido a este
Grau de Jurisdicdo pelo Recurso interposto pela Locatéaria. De fato, ja
foi exposto que em suas razdes a Locataria Apelante Canad Conbustiveis
Ltda. — ME suscita prelimnar de nulidade da sentenca, sob al egacdo de
gue a Juiza considerou o Auto de Constatacdo outrora honol ogado.
Argunenta que os valores atribuidos ao inmbvel e & locacédo, pelo ficial
de Justica, séo desarrazoados e, enbora o Laudo tenha presuncdo relativa
de veracidade, n&do foram consideradas questdes relativas ao fluxo de
aut ondvei s, eventuais perdas de faturamento em razdo de obras realizadas
nas rodovias e outros. Aduz que o Perito n&o apresentou paranetros de
nmercado que pudessem ser aplicados e que ndo foram juntadas as al egadas
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pesqui sas realizadas com outros donos de postos e inpbiliarios |ocais.
Conforme narrado |inhas acima, a questdo foi dirimda no julganmento do
Recurso de Agravo de Instrunento n. 1017279-62.2024.8.11.0000, que foi
desprovi do nonocraticamente pela Desenbargadora Nilza Maria Pbéssas de
Carvalho e cuja decisdo transitou em julgado em 18/12/2024. Assim a
Recorrente nédo pode rediscutir a matéria, pois foi alcancada pela
precl usdo, conforne a vedagcdo expressa constante do artigo 507, do CPC
cuja redacdo tem o seguinte teor: E vedado & parte discutir, no curso do
processo as questfes ja decididas a cujo respeito se operou a preclusao.
Logo, ndo conheco desse argunento. De outro angul o, argumenta que a Juiza
singul ar proferiu sentenca ultra petita, pois determnou que o valor do
aluguel seja corrigido pelo I1G-M a partir da data da citacdo e,
atual i zado, supera os R$ 18. 000,00 (dezoito m| reais) fixados no Auto de
Const at acdo. Pugna que o aluguel seja fixado em R$ 10.000,00 (dez ml
reais), a ser corrigido pelo IG-M desde a data da citacdo. Sabe-se que
“ndo configura julganento ultra petita ou extra petita, com violacdo ao
principio da congruéncia ou da adstric¢do, o provinento jurisdicional
proferido nos limtes do pedido, o qual deve ser interpretado |dgica e
sistematicanente a partir de toda a peticdo inicial.” (EDcl no Aglnt no
AREsp n. 2.643.443/SP, relator Mnistro Ricardo Villas Bbas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 26/5/2025, DJEN de 30/5/2025). No caso, ndo héa
falar que a Julgadora singular concedeu além do pedido fornulado na
peticao inicial, pois quando promoveu a demanda a Apelante requereu a
procedéncia do pedido para declarar renovado o Contrato, nas seguintes
condi ¢des: i) valor do aluguel: R$ 10.000,00 (dez ml reais); ii) novo
prazo: 12 anos (01/06/2020 a 01/06/2032); iii) forma e indice de
reajuste: variacdo positiva do IG>-M iv) nodalidade de garantia: fianca.
Pugnou, caso ndo houvesse entendinento das partes quanto as obrigacdes
propostas, que a Julgadora determ nasse as condi ¢bes do novo contrato,
com base nas praticas de nmercado, em especial o valor do aluguel e os
indices de correcdo. A Juiza aplicou o IGP-M para a correcdo nonetari a;
porém diante do dissenso das partes quanto ao valor do aluguel,
determinou a elaboracdo de Auto de Constatacdo e, ao final, fixou o
al uguel nensal em R$ 16. 116,77 (dezesseis ml, cento e dezesseis reais e
setenta e sete centavos), pois esta foi a quantia indicada pela Requerida
conop valor do locativo. Na verdade, a Juiza singular aplicou o principio
da congruéncia, que inpede o Jul gador de conceder mais do que foi pedido
por qual quer das partes. Tendo em vista que nem a Apelante (que propbs
R$10. 000,00) nem a Recorrida (que ofereceu R$16.116,77) pediram o val or
de R$18.000,00 (dezoito mil reais) ou nmais, para a |locacdo, a Juiza nao
podia inpor esse valor superior, nmesnb que tecnicanente nmis adequado
segundo o Auto de Constatacdo. Logo, nao ha falar em sentenca ultra
petita e, nesse ponto, a sentenca ndo conporta reforma. E dever da
Recorrida arcar com os al uguéis fixados pela Juiza singular até o efetivo
abandono do bem pois “enquanto o |locatéario estiver na posse do inovel, é
devida a retribuicdo pelo seu uso, ainda que findo o contrato, sob pena
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de enriquecinento sem causa, circunstancia defesa a luz do art. 884 do
CC/ 02, e violagcdo da boa-fé objetiva, insculpida no art. 422 do CC/ 02"
(REsp 1528931/ SP, Rel. Mnistro MOURA RI BEI RO, TERCEI RA TURMA, jul gado em
13/ 11/ 2018, DJe 20/11/2018). Com essas consi deracbes, nego provinmento ao
Recurso de Apel acdo interposto por Canad Conbustiveis Ltda. Dou parcial
provi mento ao Recurso de Val nbcar Conbustiveis Ltda., reformb em parte a
sentenca, julgo extinto, sem resolucdo do mérito, o pedido de renovagéo
do contrato de aluguel, ante a perda superveniente do objeto. Mantenho
inalterada a ordem de paganento, pela Apelada, do valor arbitrado a
titulo de renovacdo a partir da citacdo. Ante a reforma da sentenca,
condeno apenas Canad Combustiveis Ltda. ao paganento das custas, despesas
processuai s e honorarios advocaticios, os quais fixo em 12% (doze por
cento) do valor da condenacdo. Ndo ha falar em najoracdo de honorarios
(Tema 1059/ STJ). E conp voto. Data da sessdo: Cui aba-MI, 15/07/2025
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