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SENTENCA

Associacao De Moradores Do Condominio Residencial Planicie x Romeu Adriano
De Oliveira

INFORMACOES DO PROCESSO

Niarmer o do Processo: 0700556-55. 2025. 8. 07. 0020
Tri bunal : TJIDFT
Orgdo: 1° Juizado Especial Civel de Aguas O aras
Data de Disponibilizacdo: 2025-04-25
Ti po de Docunent o: sentenca
Part es:
* Associ acao De Moradores Do Condom ni o Residencial Planicie
X
* Roneu Adriano De diveira
Advogados:
e Ana Luisa Rosa De Aiveira (OAB/ DF 67466)
e Bruno Filipe Sousa Da Silva (OAB/DF 68531)
» Dell eon Rodrigues De Souza Silva (OAB/ DF 36525)
e Elizangel a Fernandes De Castro (QAB/ DF 63133)
e Ceraldo Ferreira Da Silva (QAB/ DF 25384)
* Glson Ferreira Da Silva (OAB/ DF 33186)
 Rodrigo Absair Teixeira Lima (OAB/ DF 30698)

DECISAO

Poder Judiciario da Uni 8o TRIBUNAL DE JUSTICA DO DI STRI TO FEDERAL E DGCS
TERRI TORI OS 1JECI VAGCL 1° Jui zado Especial Civel de Aguas Caras Ninero
do processo: 0700556-55.2025.8.07.0020 C asse judicial: PROCED MENTO DO
JUl ZADO ESPECI AL Ci VEL (436) REQUERENTE: ASSOCI ACAO DE MORADORES DO
CONDOM NI O RESI DENCI AL PLANI Cl E REQUERI DO ROVEU ADRI ANO DE OLIVEIRA S E
N T E N C A Dspensado o relatério, na forma do artigo 38, da Lei
9. 099/ 95, passo a decisdo. Conforne entendinento firmado pelo STJ no REsp
n. 1.439.163/SP e no REsp n. 1.280.871/SP (Tema 882), “as taxas de
manut encdo criadas por associacdes de noradores ndo obrigam os néo
associ ados ou que a elas nédo anuiranf. No nmesno sentido, no jul gamento do
Recurso Extraordinario n. 695911 (Tena 492), com repercussdo geral
reconhecida pelo STF, foi estabelecida a tese de que “é inconstitucional
a cobranca por parte de associacao de taxa de nanutencdo e conservacdo de
| ot eanento inobiliario urbano de proprietario ndo associado até o advento
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da Lei n° 13.465/17, ou de anterior lei nunicipal que discipline a
guestdo, a partir da qual se torna possivel a cotizagdo dos proprietarios
de imbveis, titulares de direitos ou noradores em | oteanentos de acesso
controlado, que i) j& possuindo lote, adiram ao ato constitutivo das
enti dades equi paradas a adninistradoras de inbveis ou (ii) sendo novos
adquirentes de lotes, 0o ato constitutivo da obrigacdo esteja registrado
no conpetente Registro de Indbveis”. No caso, a associacao foi constituida
em 13/06/2022 (I1d. 222569194) por Marcelo Divino Braga, Rodrigo Bosoli
Sal as Sousa, Hudson Ferreira da Silva, Wshington da Silva Queiroz e
Mriam Gonmes (id. 222569194, pag. 9). Ndo foi juntado aos autos terno de
associ acdo do requerido ou outro docunmento que o vincule. Nio obstante,
verifico que conforne docunento de id. 222571353, o requerido ja realizou
0 paganento de diversas "taxas de condonminio", j& celebrou um acordo
extrajudicial se obrigando ao paganento (id. 222571354) e tanbém acordo
judicial nos autos n° 0724502-27.2023.8.07.0020. Tais negoéci os juridicos
sdo aptos a evidenciar o seu intento associativo e inclusive a sua
percepcdo do dever de contribuir com a coisa comum o que é suficiente
para superar o0 entrave da auséncia de ternp especifico e expresso de
adesdo. Superado tal ponto, o réu é revel, titular da unidade 23-A e néo
conprovou a quitacdo dos débitos indicados na inicial, ©6nus que |he

conpetia (art. 373, inc. Il, CPC). Ante o exposto, julgo procedente a
pretensdo inicial, resolvendo o mérito na forma do art. 487, inc. |, do
Cbédi go de Processo Civil, a fim de condenar o requerido ao paganento de

R$ 3.035,40, a ser atualizado pela Selic a contar de 13/01/2025. Nao hé&
custas nem honorarios. (artigo 54 e 55 da Lei 9.099/95). Sentenca
regi strada el etronicanente. Publique-se e intinemse. Aguas O aras, DF.
Docurent o assi nado el etroni canmente pelo Juiz de Direito / Juiz de Direito
Substituto abai xo identificado, na data da certificacgdo digital.
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