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* Reib Pereira Dos Santos (QAB/ GO 39010)

DECISAO

DIREITO CVIL E DO CONSUM DOR. APELACAO Ci VEL. PROVESSA DE COVPRA E VENDA
DE | MOVEL. RESOLUCAO CONTRATUAL POR | NI CI ATI VA DO COVPRADOR | NADI MPLENTE.
NATUREZA CONSUMERI STA DA RELACAO. RETENGAO LIM TADA A 10% DOS VALORES
PAGOS. FORO DE ELEI CAO AFASTADO. NOTI FI CACAO PREVI A | NEXI G VEL. RECURSO
DESPROVI DO I. CASO EM EXAME 1. Apelagdo civel i nterposta por
i ncorporadora inobiliaria em face de sentenca que julgou parcial mente
procedente acdo ajuizada por promtente conprador visando a resolucéo
contratual e restituicdo dos val ores pagos em virtude de inadi npl emento.
O juizo de origem reconheceu a natureza consunerista da rel acdo, afastou
cldusula de eleicdo de foro, admtiu a devolucdo parcial dos valores
pagos com retencdo de 10% e rejeitou reconvencdo da requerida, que
pretendia a cobranca de parcelas vincendas. |l. QUESTAO EM DI SCUSSAO 2.
Ha trés questfes em discussédo: (i) definir se a relacdo contratual estéa
sujeita ao Codi go de Defesa do Consum dor; (ii) determinar se € devida a
restituicdo parcial dos valores pagos em caso de distrato por
i nadi npl emento do conprador; (iii) verificar a necessi dade de notificacéo
prévia para constituicdo emnora e a subsisténcia de parcelas futuras em
caso de resolucdo. Il1l. RAZOES DE DECIDIR 3. A relacdo juridica
estabel ecida entre pessoa fisica, adquirente final de inbvel, e
i ncorporadora atuante no mercado inobiliério caracteriza tipica relacao
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de consunb, nos ternmps dos arts. 2° e 3° do Cbédigo de Defesa do
Consumidor - CDC. 4. E admissivel a resolucdo contratual por iniciativa
do conprador inadi npl ente com devol ugcdo parcial dos val ores pagos, desde
gque respeitado o principio do equilibrio contratual. 5. A retencdo de 10%
do nontante pago nostra-se razoavel e proporcional, a luz da
jurisprudéncia citada e diante da auséncia de conprovacdo de nmiores
prejuizos pela vendedora. 6. A resolucdo contratual afasta a
exigibilidade de parcelas vincendas, especialnmente quando prevista
cldusula de resolucdo automatica apo6s inadinplemento prolongado. |V
DISPOSITIVO E TESE 7. Recurso conhecido e ndo provido. Tese de
julganento: 1. A pronessa de conpra e venda de inbvel firnada entre
pessoa fisica e incorporadora inobiliaria caracteriza relacdo de consuno,
subnet endo-se as normas do CDC. 2. A retencdo de 10% dos val ores pagos é
razodvel na auséncia de conprovagdo de nmmiores prejuizos. 3. A
notificacdo prévia para constituicdo em nora nao € exigivel quando a
resolucdo € pronovida pelo conprador inadinplente. 4. A resolucéo
contratual afasta a obrigacdo de pagamento das parcelas vincendas.
Di spositivos relevantes citados: CDC, arts. 2°, 3°, 6°, V, 51, I, e 101,
I; CPC, art. 85, 8§ 11. Jurisprudéncia relevante citada: TJDFT, Acoérdao
1188427, 00012671920168070020, Rel. Des. Maria de Lourdes Abreu, 32 Turma
Civel, j- 17/ 07/ 2019, DIE 02/08/2019. TJIDFT, Acordao 1215982,
00128941420158070001, Rel. Des. Gslene Pinheiro, 22 Turma Civel, j.
06/ 11/2019, DJE 21/11/2019. STJ, Aglnt no AREsp 2.051.509/RJ, Rel. Mn.
Paul o de Tarso Sanseverino, 32 Turma, j. 20/03/2023, DJe 23/03/2023.

| D DIEN: 278447236
Gerado em 03/08/2025 05: 28
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
Processo: 0714770-22.2023. 8. 07.0020

InformagGes extraidas do Diario da Justica Eletronico Nacional (DJEN) disponibilizado em 26/05/2025, conforme publicado pelo  [=] tg.-|§|
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios. O contetido reproduz fielmente o que esta disponivel no DJEN e pode ¢
ser verificado diretamente na fonte oficial do tribunal. Para mais detalhes, acesse os autos do processo.




