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DECISAO

Ementa: Direito civil e processual civil. Locacdo. Acdo de despejo por
falta de paganento. Inadi npl emento configurado. Recurso da ré desprovido.
Recurso adesivo do autor provido. Execugdo provisoria da sentenca.
Possi bilidade. |I. CASO EM EXAME 1. Trata-se de Apelacdo interposta pela
ré contra sentenca que decretou a rescisao do contrato de |ocacdo e
determi nou o despejo por falta de paganento. Al ega desproporcionalidade
na decretacdo do despejo diante do curto periodo de inadinpléncia (18
dias) e que o paganento ocorreu antes da citacdo e dentro do prazo de
tolerancia previsto no boleto bancario. Requer a reforma da sentenca para
julgar inmprocedente o pedido autoral. 2. Cuida-se de Apelacdo adesiva
interposta pelo autor, buscando a reforma da sentenca para afastar a
exi géncia do tréansito em jul gado conmo condi ¢cdo para expedi cdo do nandado
de desocupacdo, pernitindo a execucdo proviséria da decisdo. |l. QUESTAO
EM DI SCUSSAO 3. Ha duas questdes em discussdo: (i) definir se o atraso de
18 dias no paganento do aluguel afasta a nmora e inpede a resciséo
contratual com despejo; (ii) estabelecer se a execucdo provisoOria da
sentenca pode ser pronobvida antes do transito em julgado, nediante
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caucdo. I11. RAZOES DE DECIDIR 4. O recurso de apel agdo da ré ndo possui
efeito suspensivo, conforne art. 58, V, da Lei 8.245/91, e o relator
apenas pode concedé-lo em casos excepcionais, o que ndo se verifica na
hi pétese, pois a inadinpléncia esta conprovada. 5. A auséncia de conexdo
entre a acdo de despejo e a acdo de consignagdo ndo conpronete a
fundanment acdo da sentenca, pois o julgamento ndo se baseou excl usi vanente
na consignacao, nmas na inadinpléncia do aluguel do més anterior. 6. O
i nteresse processual do autor é evidente, pois a nora, independentenente
do tenpo de inadinpl éncia, fundamenta o pedi do de rescisdo contratual e
despejo, confornme os arts. 23 e 62 da Lei 8.245/91. 7. O prazo de
tolerancia indicado no boleto tem carater administrativo e ndo vincula o
| ocador, que pode ajuizar acao de despejo logo apds o vencinento do
aluguel. 8. A ré ja havia se beneficiado da purgacdo da nora em acédo
anterior, no periodo inferior a 24 nmeses, razdo pela qual estava inpedi da
de utilizéa-la novanmente, nos ternps do art. 62, paragrafo Unico, da Lei
8.245/91. 9. A rescisdo do contrato e o despejo ndo sdo desproporcionais
ao atraso de 18 dias, pois o paganento pontual do aluguel é essencial ao
| ocador e a lei prevé expressanente a possibilidade de despejo em caso de
i nadi npl éncia. 10. O recurso adesivo do autor deve ser provido, pois a
execucdo provisoéria da sentenca € admtida nmediante caucdo, conforne os
arts. 63, 84°, e 64 da Lei 8.245/91, bemcono art. 58, V, da nesnma norng,
gue prevé o efeito nmeranente devolutivo da apel acdo em acbes de despejo.
V. DISPCSITIVO E TESE 11. Recurso da ré desprovido. Recurso adesivo do
autor provido. Tese de julganento: 1. O inadinplenento, ainda que por
curto periodo, autoriza a rescisdo do contrato de locacdo e o despejo,
ndo havendo prazo mininmo para o ajuizamento da acdo pelo locador. 2. A
cl dusul a contratual que prevé nedi das administrativas de cobranca em caso
de atraso superior a 30 dias ndo inpede a rescisdo contratual por
i nadi npl éncia. 3. A execuc¢do provisoria da sentenca de despejo é possive

antes do tréansito em julgado, desde que prestada caucdo, conforme os
arts. 63, 84°, e 64 da Lei 8.245/91. Di sposi tivos
rel evantes citados: Lei 8.245/91, arts. 23, 58, V, 62, paragrafo unico

63, 84°, e 64; CPC, arts. 1.012, 84°, e 85, 811. Jurisprudéncia relevante
citada: Aco6rddo 1674210, 0706952-13.2022.8.07.0001, Rel. Des. Fabricio
Font oura Bezerra, 72 Turma Civel, julgado em 08/03/2023, DJe 29/03/2023.
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