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EMENTA

Nunes De Oliveira Empreendimentos Imobiliarios Ltda x Gerlania Viana De
Medeiros

INFORMACOES DO PROCESSO

Niarmer o do Processo: 0716037-46.2024. 8. 07. 0003
Tri bunal : TIDFT
Orgdo: Terceira Turma Recursal
Data de Disponibilizacdo: 2025-04-15
Ti po de Documento: ementa
Part es:
* Nunes De diveira Enpreendi nentos Inobiliarios Ltda
X
* Cerlania Viana De Medeiros
Advogados:
e Graciene De Deus Oiveira (QOAB/ DF 45536)
 Tatiane Alves De Menezes Silva (QAB/ DF 71209)

DECISAO

Cvil. Recurso inonmnado. Divida de tarifa de Iluz. Auséncia de
transferéncia da titularidade. Débito de natureza pessoal. Encerranento
do contrato de | ocacdo. Responsabilidade do proprietario e da inobiliaria
apés a entrega das chaves. Recurso desprovido. |. CASO EM EXAME 1.
Recurso inom nado interposto pelo requerido contra sentenca que julgou
procedentes os pedidos iniciais para condenar a ré na obrigacdo de
realizar a transferéncia das contas de energia elétrica de inmbvel para o
seu nome ou de terceiro e ao paganento referente ao consuno de energia
el étrica nos neses de janeiro e fevereiro de 2024 e as demmis que
surgirem no curso do processo. |l. QUESTAO EM DI SCUSSAO 2. A questdo em
di scussdo consiste em verificar a responsabilidade da autora/locatéria
guant o ao paganento das contas de &gua apés o encerranento do contrato de
| ocacdo. I11. RAZOES DE DECIDIR 3. As contas de agua e energia el étrica
sdo responsabilidades pessoais e nado estritanente vinculadas ao inovel
(AgRg no REsp 1258866/ SP). Regular é a atribuicdo da divida a quem
estiver no cadastro da concessionaria pelo servico de fornecinento de
energia elétrica, nmesnb apds o0 térmno do contrato de |ocacdo.
Entretanto, o antigo inquilino pode solicitar o encerranento ou a
transferéncia com a autorizacdo do proprietario ou da adm nistradora do
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i mbvel, com apoio no que dispbe o art. 1.228 do Cddigo Cvil,
especi al rente se por divida referente ao periodo apdés o térnmino do
contrato. 4. Apesar do entendinento jurisprudencial de que o paganento
por consunp de Agua e luz configura obrigacdo pessoal, coma encerranento
do contrato de locagcdo entre o recorrente e a autora, findou-se
igual mente a obrigagcdo acesséria de paganento de agua, luz etc, pela
antiga locatéaria. Em que pese a auséncia de conunicacdo pela autora da
mudanca de titularidade da unidade de consunbp pelo encerranmento do
contrato de |ocacdo, caberia ao proprietario do bem ou a inpbiliéria
transferir tais encargos para o novo |locador. 5. O dever de paganmento das
faturas € daquele que efetivanente utilizou os servicos. Diante da
ausénci a de conprovacdo de que o inbvel estava |ocado a autora no periodo
de inadinpléncia, é dever do locador e da inobiliaria arcar com o
pagamrento das faturas, evitando-se assim enriquecinento ilicito do
proprietario ou de terceiros (novo inquilino). [1V. DI SPOSITIVO 6.
Prelinm nar rejeitada. Recurso desprovido. 7. Decisao proferida na form
do art. 46, da Lei n° 9.099/95, servindo a ementa conp acérddo. 8. Diante
da sucunbéncia, nos ternos do artigo 55 da Lei dos Juizados Especiais
(Lei n° 9.099/95), <condeno o0 recorrente ao paganento das custas
processuais e honorarios advocaticios, que fixo em R$ 500,00, a fim de
evitar que a sua fixacdo em percentual do val or da condenacdo resulte em
honorarios irrisorios. 9. Verifico, ainda, a necessidade de fixar
honorarios a defensora dativa que atuou em defesa do recorrente.
Atendendo ao critério de ponderagdo que dispde o artigo 22 do Decreto
Distrital n° 43.821/22 que regulanenta a Lei Distrital n® 7.157/22, e
ainda em razdo da conplexidade da controvérsia e da propria peca
recursal, arbitro os honoréarios da advogada nonmeada no val or de R$ 500, 00
(qui nhentos reais). Di spositivos relevantes citados: CC,
art. 1.228 Jurisprudéncia relevante citada: STJ, AgRg no REsp 1258866/ SP.
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