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SENTENCA

Maria Das Gracas Ramos Lima x Jose Pedro De Medeiros Da Conceicao

INFORMACOES DO PROCESSO

Niarmer o do Processo: 0734722-04.2024. 8. 07. 0003
Tri bunal : TJIDFT
Orgdo: 2° Juizado Especial Civel de Ceil andia
Data de Disponibilizacdo: 2025-05-29
Ti po de Docunent o: sentenca
Part es:

* Maria Das Gracas Ranps Lima

X

* Jose Pedro De Medeiros Da Conceicao
Advogados:

e Ana Flavia De Macedo Rodrigues (QAB/ DF 43536)

e Enivan Saraiva Mnteiro (OQAB/ DF 79905)

DECISAO

Poder Judiciario da Unido TRIBUNAL DE JUSTI CA DO DI STRI TO FEDERAL E DOCS
TERRI TORI OS 2JECI VCEI 2° Juizado Especial Civel de Ceilandia Ninero do
processo: 0734722-04.2024.8.07.0003 C asse judicial: PROCEDI MENTO DO
JU ZADO ESPECI AL CiVEL (436) REQUERENTE: MARIA DAS GRACAS RAMOS LIMA
REQUERI DO JOSE PEDRO DE MEDElI ROS DA CONCElI CAO SENTENCA Trat a-se de acéo
de conhecimento, subnetida ao procedinento da Lei 9.099/95, proposta por
MARI A DAS GRACAS RAMOS LIMA em desfavor de JOSE PEDRO DE MEDElI ROS DA
CONCEI CAO, partes qualificadas nos autos. Narra a autora que cel ebrou com
0 réu contrato de arrendanento de inbvel rural para fins de exploracéo
pecuaria em 23 de marco de 2022, tendo cono objeto inmbdvel rural situado
na Vicenal 311, Ceil andi a/ DF, Chacara Canad, n. 104, com area total de 30
(trinta) hectares, pelo valor nensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), com
prazo de duracdo de 24 (vinte e quatro) nmeses, cominicio em 28 de marco
de 2022 e térmno em 28 de mar¢o de 2024. Explica que, enbora o réu tenha
real i zado al guns paganmentos, senpre o fez em atraso. Inforna que as nove
parcel as pagas se referem aos neses de nar¢o de 2022 a novenbro de 2022,
restando inadi npl ente desde dezembro de 2022. Afirma que o débito atual
do réu é de R$ 10.002,83 (dez ml e dois reais e oitenta e trés
centavos). Assevera que O réu construiu uma casa dentro do indvel e
reside até hoje |la sem qual quer autorizagdo ou consenti nento. Por essas
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razGes, requer a condenacdo do réu ao paganento de R$ 10. 002,83 (dez ml

e dois reais e oitenta e trés centavos). Em contestacdo, o réu al ega que
nao possui qual quer débito com a autora e entregou o inmdvel em jul ho de
2023. Explica que a entrega do inbvel foi conbinada via WatsApp e que
di versos paganentos foram realizados em espécie diretanente para a
autora. Detalha os paganmentos dos nmeses de agosto e novenbro de 2022

fevereiro, marco e abril de 2023. Realiza pedido em desfavor da autora no
valor de R$ 5.000,00 (cinco ml| reais), referente ao valor em dobro
daquil o que foi exigido indevidanente. Ao final, requer a inprocedéncia
do pedido inicial e a procedéncia do pedido contraposto. E o relatorio.
DECI DO. Inexistem matérias prefaciais a serem apreciadas. Logo

preenchi dos os pressupostos processuai s de constitui cdo e desenvol vi nento
valido da lide, passo ao exane do mérito. MERITO. A relacdo juridica
estabel ecida entre as partes é de natureza paritaria, razado pela qual

serao aplicadas as disposicbes do Cédigo Cvil e leis civilistas.
Conpul sando os autos, analisando os argunentos suscitados pelas partes e
os docunentos que instruem o presente feito, restou incontroversa a
relacao juridica entre as partes, consistente no contrato de arrendanento
de imbvel rural pelo valor nensal de R$ 500,00 (quinhentos reais). A
controvérsia dos autos cinge-se emverificar a respeito do inadi nplenento
ou ndo do réu e, consequentenente, a existéncia ou nao de eventual débito
em aberto. O réu juntou aos autos conprovante de paganento dos al uguéis
com datas nos neses de nmarc¢o, nmio, junho, julho, agosto e novenbro de
2022, fevereiro, marco e abril de 2023 (1D226034725, 226034740

226034738, 226034737, 226034733, 226034732, 226034731, 226034729 e
226034727). As al egacbGes da autora sdo verossineis e encontram anmparo nas
provas dos autos, especialnmente nos audios de |ID 228826496 a 228826515

0os quais conmprovam a inadinpléncia do réu com os aluguéis. Assim os
conprovant es acostados aos autos conprovam o paganento dos al uguéis dos
neses de marco a novenbro de 2022. O réu ndo conprovou que entregou o
i mbvel em jul ho de 2023, pois o &udio de |ID 226034726 consta apenas una
pronessa de entrega feita pelo préprio demandado. Nao h& nos autos
qual quer prova de que o réu efetivanente entregou o inobvel na referida
data. Ao contrario, os docunmentos denpbnstram que o réu continuou no
local, tanto que alega que adquiriu fracdo do i mbvel que consta nenori al
descritivo realizado ap6s o encerranento do prazo do contrato, o que
reforca a tese da autora (1D 230165657 — pag. 4 a 6). As declaracdes da
informante prestadas na audiéncia de instrucdo e julganmento (ID
235738224), sem ressonancia em outras provas dos autos, ndo possuem o
conddo de conprovar o paganento de cinco aluguéis do arrendanento.
Adenai s, em caso de pagamento em espécie, caberia ao réu exigir da autora
0 reci bo de paganmento, conforne estabelece o art. 319 do Coédigo Cvil, o
gue ndo ocorreu nos autos. Portanto, conprovado o inadi npl enento, deve o
réu pagar a autora a quantia de R$ 7.500,00 (sete nmil e quinhentos
reais), referente aos aluguéis do periodo de dezembro de 2022 a nmarg¢o de
2024. Em consequénci a, o pedido contraposto deve ser julgado
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i mprocedente. DI SPOSITIVO Posto isso, resolvo o nerito da lide, nos
ternos do artigo 487, inciso |, do CPC/ 15, JULGO PARCI ALMENTE PROCEDENTE
o pedido inicial formulado e |MPROCEDENTE o pedido contraposto para
CONDENAR 0 réu ao paganento de R$ 7.500,00 (sete mil| e quinhentos reais),
referente ao periodo de dezenbro de 2022 a nmarco de 2024, acrescidos de
correcdo nonetaria pelo |IPCA desde a data do ajui zanento da acdo e juros
de nora de 1% (um por cento) ao nmés a partir da citacdo. A partir de
30/ 08/ 2024, correcdo exclusivanmente pela taxa SELIC. A Secretaria para
certificar acerca da marcagdo da peticdo juntada ao id. 235812035 com
sigilo, mediante visualizacdo apenas para as partes, por conter inmagens
de terceiros e nenores. Sem condena¢cdo em custas nem honorarios de
sucunbénci a. Havendo interposicdo de recurso por qualquer das partes,
representada por advogado, com pedido de justica gratuita, fica a
recorrente intinada a denonstrar sua hi possuficiéncia econbm ca, nediante
anexacdo de: 1 - ldentidade e CPF; 2 - Conprovante de renda dos ultinmos 3
neses (se ndo tiver contracheque, co6pia da carteira de trabalho da
prineira pagina até a oltinma anotacdo de enprego); 3 - Extratos bancarios
dos 3 ultinps nmeses; 4 - Extratos de cartdo de crédito dos 3 dltinps
neses; 5 - Declaracdo de inposto de renda do ultinp exercicio;, e 6 -
Conprovante de despesas (tais conp aluguel, contas de agua e luz, etc.),
porquanto a nera declaracdo nao sera suficiente para a concessao.
Destaca-se que, ndo havendo nmais de se falar em duplo juizo de
admi ssi bilidade do recurso (art. 1.010, 83° do CPC/2015), os pressupostos
recursais e eventuais pedidos de gratui dade serdo analisados pelo 0Orgéao
ad quem Assim intinme-se a recorrida para que formule as contrarrazdes,
guerendo, através de advogado, no prazo de 10 (dez) dias. Em seguida,
encam nhemse o0s autos a Turma Recursal. Transitada em julgado, em
havendo pedido de cunprinmento de sentenca, proceda-se inediatanente a
alteracdo da classe no sistema PJe e, em seguida, INTIME-SE a parte
requerida para, no prazo de 15 (quinze) dias, cunprir a obrigacdo de
pagar que | he foi determ nada, sob pena de aplicacdo da multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor da condenacdo prevista no § 1° do artigo 523 do
CPC. Na nesma oportuni dade, a parte requerida devera ser cientificada
gue, transcorrido o prazo para paganmento voluntario, independente de nova
intinagdo e penhora, podera apresentar, nos proéprios autos, sua
i mpugnacdo (artigo 525 do CPC). Nio sendo realizado o paganento
vol unt ari o, fica, desde j 4, deferida a realizacdo das nedidas
constritivas cabiveis para a garantia do crédito, em especial a
diligéncia SisbaJud, em sendo requerida pelo credor. Em caso de paganento
voluntario da obrigacdo de pagar fixada, fica desde j& o depdsito
judicial convertido em paganento e, informados os dados bancarios, fica
tanbém autorizada a expedicdo de alvara eletrdnico de transferéncia em
favor da parte requerente, com a consequente baixa e arquivamento do
feito. Ccorrido o transito em julgado, ndo sendo realizado o pedido de
cunprimento de sentenca no prazo de 05 (cinco) dias, e inexistindo outras
providéncias a serem adotadas, dé-se baixa e arquive-se. Sentenca
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regi strada eletroni canente nesta data. Sera publicada no cartoério desta

28/ 05/ 2025. Partes e advogados ja intinmdos em

serventia no dia
CYNTHI A SI LVEI RA CARVALHO

audi énci a. Datado e assinado el etroni canente.
Juiza de Direito
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