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DECISAO

JU ZADOS ESPECIAIS CIiVEIS. CONSUM DOR. TERMO DE RESERVA HABI TACI ONAL.
CONTRATO DE COVPRA E VENDA DE | MOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DE
| MOVEL. ESCASSEZ DE MAO DE OBRA. RISCO DO NEGOCI O FORTUI TO | NTERNO
RESPONSABI LI DADE Cl VIL CONTRATUAL CONFlI GURADA. RECURSO CONHECI DO E NAO
PROVIDO. |. Adm ssibilidade 1. Ac6rdao |avrado de acordo com a di sposi céo
inserta nos artigos 2° e 46 da Lei 9.099, de 26/09/1995 e artigo 60, 88§
1° e 2° do Reginento Interno das Turmas Recursais. Presentes os
pressupostos especificos, conheco do recurso. |lI. Caso em Exane 2.
Recurso I nom nado interposto pelos réus/recorrentes em face da sentenca
gque julgou parcialnente procedente os pedi dos deduzidos na inicial. 3.
Afirmam que em um ternbo de reserva o0 prazo de entrega do inbvel seria
apenas unm estimativa, sendo assi mndo haveria juros de obra, eis que néo
haveria atraso na entrega do imbvel. Sustentam que o atraso do
enpreendi mrento decorreu da escassez de ndo de obra qualificada,
consequéncia do crescinento do nmercado inobiliario, bem conbp da crise
sanitaria da causada pela Covid- 19. 4. A recorrida apresentou
contrarrazdes, |ID 71165680. |I11. Questdes em Di scussdo 5. As questdes que
retornam a essa Turma Recursal sédo: i) caso fortuito — COVID-19; e ii) se
€ devida a indenizagdo a titulo de juros de obras e lucros cessantes; |V
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Razdo de Decidir 6. A relacdo juridica estabelecida entre as partes é de
natureza consunerista, devendo a controvérsia ser solucionada sob a 6tica
do sistema juridico autdénonb instituido pelo Codigo de Defesa do
Consumi dor (Lei n° 8.078/1990). 7. Depreende-se dos autos que as partes
firmaram Ternb de Reserva de Uni dade Habitacional e Condic¢bBes Iniciais
para Processo de Financianento Inpbiliario n° 47975, Itapoa Parque, ID
71165623, no qual a data de entrega do imbvel estava prevista para
30/ 04/ 2023, adnmitida una toleréncia de 180 dias corridos para concl uséao
da unidade inobiliaria. 8. E pacifico na jurisprudéncia deste E. TJDFT
gue “A escassez de nAo de obra qualificada, falta de insunbs para
construcdo do enpreendinmento e entraves adnministrativos nao séo
suficientes para afastar o inadinplenmento, pelo descunprinento do prazo
pactuado. Constituemriscos previsiveis para o setor da construcdo civil.
Por isso nesnb, ndo séo circunstancias aptas a excluir a responsabilidade
da enpresa, seja por caso fortuito ou pela forgca nmamior. Al ém disso, os
riscos da atividade lucrativa desenvol vida pelas enpresas de construcéo
civil nado podem ser assum dos pelos consum dores." (Acérdao 1220776,
00219783920158070001, Relator: JOAO EGVONT, 22 Turna Civel, data de
jul ganento: 4/12/2019, publicado no DJE: 16/12/2019). Por tais razdes,
ndo ha ronpinento do nexo causal, em razdo do fortuito interno, que
integra o risco da atividade econbnica desenvolvida pelos recorrentes.
Mesnmo di ante da situacdo pandénica vivida, ndo foi conprovado nos autos
gue eventual escassez de nmAo de obra qualificada teria afetado por tanto
tempo a conclusdo das obras. 9. O juros de obra sdo devidos, por forca
de <contrato, a instituicdo financeira pelo capital enpregado no
enpreendi mrento. O paganento de indenizacdo pel os proponentes vendedores
se dad a titulo de ressarcinmento pelo paganento dos juros de obra
decorrente da nora no cunprimento do contrato (Art. 395 do Codigo Civil).
10. As Turmas Recursais deste Tribunal de Justica tém adotado o
entendi nento de que, denonstrado o efetivo adinplenento das parcelas no
periodo da nora, além de conprovada sua inexigibilidade, urge a
i ndeni zacado do consum dor, que sonente arcou com a referida despesa, al ém
do prazo inicialmente estipulado, em razdo do atraso na entrega de
i mvel . Esse entendi mento encontra-se em consonéncia como fixado pelo E
STJ, no Tema 996 de Recurso Especial Repetitivo, que tratou de contrato
de pronessa de conpra e venda de inbvel na planta, no anbito do Programa
M nha Casa, Mnha Vida, cujo conte(do estabelece: “E ilicito cobrar do
adquirente juros de obra ou outro encargo equivalente, apés o prazo
ajustado no contrato para a entrega das chaves da unidade autdnong,
incluido o periodo de tolerancia.” (REsp 1.729.593/SP, Rel. Mnistro
MARCO AURELI O BELLI ZZE, SEGUNDA SECAO, DJe 27/9/2019). 11. A denora na
entrega do inobvel conprado na planta, fruto do descunprinento contratual
dos recorrentes, assegura a indenizacdo por lucros cessantes, haja vista
eventual potencial de ganho com a ocupacdo propria ou |ocacdo. Desse
nodo, no julgamento do REsp n® 1729593/SP foi fixado que o prejuizo
presuni do em desfavor do consum dor enseja o paganento de indenizacéo

Informacdes extraidas do Diario da Justi¢a Eletrénico Nacional (DJEN) disponibilizado em 11/06/2025, conforme publicado pelo  [w] gzt
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios. O contetido reproduz fielmente o que esta disponivel no DJEN e pode %
ser verificado diretamente na fonte oficial do tribunal. Para mais detalhes, acesse os autos do processo.




% .
/’—; Causa na Justica Wwww.causanajustica.com.br

nmensal tendo conp paranetro o valor locaticio equivalente a 0,5% (neio
por cento) do preco do contrato por nes, conforne estipulado pelo juizo
de origem (Acérddo 1795966, 07276834820238070016, Relator: FLAVIO
FERNANDO ALMEI DA DA FONSECA, Prineira Turma Recursal, data de jul ganmento:
1/ 12/ 2023, publicado no DJE: 15/12/2023. PAag.: Sem Pagi na Cadastrada.).
12. Os recorrentes aduzem tanmbém que teria ocorrido novagdo contratual
emrel acdo ao prazo de entrega da unidade inobiliaria, pois o contrato de
conpra e venda constante do I D 71165627 haveria determ nado o prazo fi nal
em 28/ 08/ 2023, mais 180 (cento e oitenta) dias de tol eréncia. Todavia, no
presente caso, observo que houve fal ha na prestacdo de servic¢os por parte

da construtora acerca do dever de informagcdo ao consumi dor (Art. 6°, Il e
IV, CDC), haja vista a confus8o e a surpresa causada no que tange ao
prazo de entrega do inmbvel. Portanto, ndo € legitinbp que o prazo

estipulado no contrato de conpra e venda substitua o ja fixado no ternp
de reserva habitacional, sob pena de gerar prejuizos aos consum dores. V.
Di spositivo 15. RECURSO CONHECI DO. NAO PROVI DO. Sentenca nantida por seus
proéprios fundanmentos. 17. Custas recolhidas, ID 71165677. Condeno as
recorrentes vencidas ao pagamento dos honorarios advocaticios, os quais
fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacdo, nos ternmps do
Art. 55 da Lei n° 9.099/95.

Di spositivo(s) relevante(s) citado(s): Cbddigo de
Def esa do Consumidor, Art. 6, Il e IV; Art. 395 e Art. 405 do Cdadigo
Cvil; Tema 996/ STJ de Recurso Especial Repetitivo; Jurisprudéncia(s)
rel evante(s) citada(s): Acérddo 1220776, 00219783920158070001, Rel ator:
JOAO EGVONT, 22 Turma Civel, data de jul gamento: 4/12/2019, publicado no
DJE: 16/12/2019; REsp 1.729.593/SP, Rel. Mnistro MARCO AURELI O BELLI ZZE,
SEGUNDA SECAO, DJe 27/9/2019; REsp n° 1729593/SP; Acérdido 1795966,
07276834820238070016, Relator: FLAVIO FERNANDO ALMEIDA DA FONSECA,
Primeira Turma Recursal, data de jul gamento: 1/12/2023, publicado no DJE:
15/ 12/ 2023. PAag.: Sem Pagi na Cadastrada.
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