}/_ Causa na Justica www.causanajustica.com.br

SENTENCA

Pedro Ricardo Apolinario De Oliveira x Brent Empreendimentos E Alimentacao
Eireli

INFORMACOES DO PROCESSO

Niarmer o do Processo: 0793069-88.2024. 8. 07. 0016
Tri bunal : TIDFT

Orgdo: 172 Vara Civel de Brasilia

Data de Disponibilizacdo: 2025-04-23

Ti po de Docunent o: sentenca

Part es:
* Pedro Ricardo Apolinario De Aiveira
X
* Brent Enpreendinentos E Alinmentacao Eireli
Advogados:

e Cleiciana Rodrigues Brito (QOAB/ DF 65451)

* Pedro Ricardo Apolinario De Aiveira (QAB/ DF 20649)
* Romildo A go Peixoto Junior (OAB/DF 28361)

e Sabrina De Jesus Linma (OAB/ DF 80218)

DECISAO

Poder Judiciario da Uni 8o TRIBUNAL DE JUSTICA DO DI STRI TO FEDERAL E DGCS
TERRI TORI OS 17VARCVBSB 172 Vara Civel de Brasilia Ninero do processo:
0793069- 88. 2024. 8. 07. 0016 C asse judicial: PROCEDI MENTO COMUM Ci VEL (7)
AUTOR  PEDRO RI CARDO APCLI NARI O DE OLI VEI RA REU: BRENT EMPREENDI MENTCS E
ALl MENTACAO EI RELI REPRESENTANTE LEGAL: FABIO PEREIRA FONSECA Al RES
SENTENCA Cui da-se de ac¢do de adjudicacdao conpul séria, proposta por PEDRO
Rl CARDO APOLI NARIO DE OLIVEIRA em desfavor de BRENT EMPREENDI MENTOS E
ALI MENTACAO EIRELI, partes devidanente qualificadas. O autor relata que
adquiriu, em 06.6.2001, o inbvel descrito cono LOFT DUPLEX, uni dade 101,
garagem 63/ 64, area privativa 58,05n?, éarea total 109, 23n?, Madison Lofts
e Studios, situado na QVWSW 6, Lote 1, Setor Sudoeste, Brasilial/DF. Aduz
que a sociedade PAULO BAETA EMPREENDI MENTO |MOBILIARIOS LTDA era
proprietaria de 40% (quarenta por cento) do inbvel e a ré BRENT
EMPREENDI MENTOS E ALI MENTACAO LTDA titular de 60% (sessenta por cento).
Expde que, sonente no ano de 2022, buscou a transferéncia registral da
propriedade, a qual fora obstada por anbas as soci edades, a justificar a

propositura desta demanda. Requer, assim a condenacdo da ré a lavratura
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da escritura publica de conpra e venda, para fins de transferéncia de sua
fracdo ao none do autor. Com a inicial foram juntados docunmentos nos |Ds
214665740 a 215724418. @uia de custas e conprovante de recol himento nos
| Ds 214665740 e 214665742. Citada, a ré apresentou contestacdo no ID
226429679 e docunentos nos |Ds 226432151 a 226432180, oportuni dade na
qgual manifestara concordancia com a adj udi cacdo postul ada, ressal vados os
O6nus sucunbenciais. Réplica no I D 228753040, oportuni dade em que juntados
novos docunentos aos autos. A decisdo de |ID 228998918 intinbu a ré para
se mani festar sobre a al udi da document acdo, tendo esta assi m procedi do no
I D 232138638, ocasido em que suscitou a litispendéncia com o0 processo
0812328-69. 2024. 8. 07.0016. A decisdo de ID 232679009 afastou a al egada
litispendéncia. Vieram os autos conclusos. E o relatorio. Decido. Disp6e
o artigo 1.418 do Codigo Civil que o promtente conprador, titular de
direito real, pode exigir do promtente vendedor, ou de terceiros, a quem
os direitos deste forem cedidos, a outorga da escritura definitiva de
conpra e venda, conforne o disposto no instrunento prelinmnar; e, se
houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacdo do inbvel. O Enunciado 239
do col. Superior Tribunal de Justica, por sua vez, preceitua que o
direito a adjudicacdo conpulséria ndo se condiciona ao registro do
conprom sso de conpra e venda no cartério de inbveis. Conpulsando os
autos, verifico que o autor celebrou coma ré, em 06.6.2001, contrato de
conpra e venda do imdvel descrito a inicial (ID 214668197). Uma vez
quitadas as obrigacbes autorais, deveriam as partes ter lavrado a
respectiva escritura publica de conpra e venda, para fins de registro no
Oicio de Registro de Inmbveis conpetente. Contudo, assim ndo procederam
Por outro lado, a ré aquiesceu coma pretensdo autoral, a renmanescer téo
sonente a controvérsia quanto aos 6nus da sucunbéncia. Nesse contexto, a
inércia do autor em pronover a regularizacdo do inmbvel, por ele proéopria
reconheci da em sua peca de ingresso, afigura-se conp causa preponderante
para a denora das partes em efetuarem o nmencionado registro (ID
214665735, p. 3): Conp a intencdo inicial na aquisicdo do referido inbvel
era a de nmero investinento, ndo houve, por parte do ora requerente, a
preocupacdo em efetuar a transferéncia da propri edade para o seu none, a
fim de evitar o paganento desnecessario dos inpostos e das taxas
correspondent es. (...) Apenas em 2022 surgiu a necessidade de
regul ari zagcdo da situacdo do i nbvel em questédo. (Gifou-se) Vale dizer, o
autor evitou a transferéncia do inbvel por nais de 20 (vinte) anos, téo
sonente para abster-se do paganento dos respectivos inpostos e
enmol umentos. Assim ndo ha conp atribuir a ré a responsabilidade pelos
6bices erigidos a transferéncia postulada. E de se destacar que a nora
imputada a ré decorre da indisponibilidade determ nada nos autos
0704344-34.2021.8.07.0015, e ndo de resisténcia voluntaria proprianmente
dita. Alias, ainda que assim admitida, razdo n&do assistiria ao autor,
pois sua deliberada e desarrazoada nora sobrepde-se a da ré. Em outras
pal avras, caso o autor houvesse adotado as nedidas registrais, a tenpo e
nodo, 0 ajuizanento desta acdo tornar-se-ia despiciendo. Tem se
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i nequi voco, pois, que o autor deu causa a propositura desta demanda, a
atribuir-lhe os 6nus sucunbenciais, a luz do principio da causali dade.
Confira-se, a respeito, o0 seguinte aresto, prolatado por este E. TJDFT:
Direito Processual Civil. ADJUDI CACAO COWULSORI A. Apel acdo. Honoréarios
de sucunbéncia. Principio da causalidade. Inacdo da parte apelante.
Conduta desidiosa. Sentenca mantida. |. Caso em exane: Trata-se de
apel acdo interposta contra a sentengca que condenou a parte autora ao
pagamento dos honorarios advocaticios de sucunbéncia, em razado do
principio da causalidade. A recorrente alega que o apelado deveria ser
responsabi | i zado, porquanto deu causa a propositura da demanda. |II.
Questao em discussdo: Discute-se a quem conpete o0 paganento dos
honorari os advocaticios de sucunbéncia, perquirindo-se qual das partes
causou, com sua conduta, a propositura de adjudi cacdo conpulsoéria. 111

Razb6es de decidir: Enbora a autora tenha obtido éxito na denanda, foi ela
guem deu causa a instauracdo da lide ao nao diligenciar na transferéncia
da propriedade do i nbvel, apbés a quitacdo do financianento e | evantanento
da hipoteca. A autora denobrou mmis de seis anos para tomar as
provi dénci as necessarias, o0 que resultou na necessi dade de ajuizar a acao
para adjudicacdo conpulséria do bem haja vista o falecinmento do
promitente vendedor. |V. Dispositivo e tese: Apelacdo conhecida e nao
provida, mantendo a condenacdo da apel ante ao paganento dos honorarios de
sucunbéncia. Aplicacdo do principio da causalidade. Honoréarios recursais
fi xados. (Acordao 1975537, 0738759-51. 2022. 8. 07. 0001, Rel at or (a):
ARQUI BALDO CARNEI RO PORTELA, 62 TURMA CiVEL, data de julgamento

26/ 02/ 2025, publicado no DJe: 26/03/2025.) (Gifou-se) Ressalto que os
enol ument os necesséarios para a perfectibilizagdo da escritura publica de
conpra e venda deverdo ser arcados pelo autor, na forma do artigo 14 da
Lei 6.015/73, bemcono o I TBlI, nos ternos do artigo 7° do Decreto 27.576,
de 28 de dezenbro de 2006 e do artigo 7° da Lei 3.830, de 14 de marc¢o de
2006. Por fim este Juizo nao dispbe de ingeréncia sobre os autos
0704344-34.2021.8.07.0015, tampouco conpeténcia para di spor sobre os atos
ali praticados. Eventuais pedidos a ele relacionados deverdo ser nele
formul ados. DI SPOSI TI VO Do exposto, nos ternobs do artigo 487, 111, “a”,
do CPC, HOMOLOGO o reconhecinento do pedido, resolvo o mérito e julgo
PROCEDENTE o0 pedido para CONDENAR a ré a pronover o0s atos necessarios a
lavratura da escritura publica de conpra e venda da sua fragdo (60% no
i mbvel descrito comp LOFT DUPLEX, wunidade 101, garagem 63/64, &rea
privativa 58,05n%, area total 109, 23nt, WMadison Lofts e Studios, situado
na QWSW 6, Lote 1, Setor Sudoeste, Brasilia/DF, matricula 126.493 do 1°
Oicio de Registro de |Imbveis do Distrito Federal, para fins de
transferéncia ao none do autor, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar do
trdnsito em julgado desta sentengca. Em razdo da sucumbéncia e do
principio da causalidade, condeno o autor ao paganento das custas e
despesas do processo principal, bem conp honorarios advocaticios, estes
ora arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa,
nos termos do artigo 85, 82°, do CPC. Sentenca publicada e registrada
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el etroni canmente. Ap6s o tréansito em jul gado, se nada mais for requerido,
arqui vemse com as cautelas de estilo. * Brasilia, Distrito Federal.
Dat ado e assi nado el etroni canente. 5
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