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SENTENCA

Maria De Lourdes Ricarte De Carvalho x Angelita Lucas Dos Santos

INFORMACOES DO PROCESSO

Niarmer o do Processo: 0868285-92.2024. 8. 15. 2001
Tri bunal : TJPB
Orgdo: 152 Vara Civel da Capital
Data de Disponibilizacdo: 2025-05-23
Ti po de Docunent o: sentenca
Part es:
e Maria De Lourdes Ricarte De Carval ho
X
* Angelita Lucas Dos Santos
Advogados:
e Andre Lacet Da Costa (QAB/ PB 25187)
e Ingrid Freire Ferraz Rabel o (OAB/ PB 32033)
 lvandro De Medeiros Monteiro (OAB/ PB 20964)

DECISAO

Poder Judiciario da Paraiba 158 Vara Civel da Capital DESPEJO POR FALTA
DE PAGAMENTO CUMULADO COM COBRANCA (94) 0868285-92.2024.8.15.2001
[Despejo para Uso Préprio] REPRESENTANTE: MARIA DE LOURDES RI CARTE DE
CARVALHO REU:. ANGELI TA LUCAS DOS SANTOS SENTENCA RELATORIO Trata-se de
acdo de despejo por falta de paganento curul ada com cobranca, proposta
por MARIA DE LOURDES RI CARTE DE CARVALHO em face de ANGELI TA LUCAS DOCs
SANTCS, objetivando a desocupacdo do inbvel |ocado e o paganmento dos
al uguéi s vencidos. Em sintese, alega a parte autora que firnmou contrato
de locacdo residencial com a requerida, a qual deixou de pagar o0s
al uguéis referentes aos neses de junho a outubro de 2024, totalizando um
débito de R$ 10.000,00 (dez ml reais). Citada, a requerida apresentou
contestacdo (ID 105312344), instruida com docunentos nédicos e
justificativas de ordem social, sem contudo, inpugnar especificamente os
val ores cobrados ou conprovar o paganento dos aluguéis. Em audi éncia de
conci liacdo realizada em 25. 03. 2025, as partes cel ebraram acordo parci al,
contenpl ando apenas a desocupacao voluntaria do imbvel, o qual foi
honol ogado por este juizo através de decisdo interlocutéria (ID
109805638). No referido acordo, ficou estabelecido: i) desocupacao
voluntaria do inmdvel até 10.04.2025; ii) quitacdo de débitos de agua e
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energia el étrica até a entrega das chaves; iii) paganento do | PTU e taxas
cartoriais de protesto até 25.05.2025; iv) as parcelas de alugue

venci das pernaneceram em aberto, com possibilidade de acordo futuro; v)
estabel ecinento de nulta de 10% sobre o valor da causa, em caso de
i nadi npl emento do acordo. Na nesma ocasido, as partes dispensaram
expressamente a producdo de outras provas, declarando-se satisfeitas com
aquel as j& constantes dos autos. Foi deterninada, entdo, a conclusdo para
julgamento do pedido renmanescente de cobranca dos aluguéis vencidos.
Vieramnme os autos conclusos para jul gamento. FUNDAMENTACAO - DO MERI TO
1. Da Resolucdo Parcial da Lide - Honologacdo do Acordo Conforne se
verifica dos autos, o pedido de despejo ja foi resolvido por neio de
acordo parcial celebrado entre as partes e honol ogado judicial mente por
sentenca parcial de nérito (1D 109805638), nos ternbs do art. 487, inciso
11, alinea '"b', c¢c/c o art. 354, paragrafo Unico, anbos do Codigo de
Processo Civil, que assim dispéem "Art. 354. Ccorrendo qual quer das
hi p6t eses previstas nos arts. 485 e 487, incisos Il e IIl, o juiz
proferird sentenca. Paragrafo Unico. A decisdo a que se refere o caput
pode dizer respeito a apenas parcela do processo, caso em que sera
i mpugnavel por agravo de instrunmento." "Art. 487. Havera resolucdo de
mérito quando o juiz: (...) IlIl - honpologar: b) a transacdo;" A
honol ogacao ja realizada por este juizo resolveu parcialmente o nérito
guanto ao pedi do de despej o, restando pendente apenas a analise do pedi do
de cobranca dos aluguéis vencidos e ndo abrangidos pelo acordo, objeto
desta sentenca. 2. DO PEDIDO REMANESCENTE — COBRANCA DE ALUGUEI S
Per manece pendente de julganento o pedido de cobranca dos aluguéis
vencidos e ndo quitados até a data da desocupacdo (junho a outubro de
2024), conforme denobnstrado na inicial, totalizando R$ 10.000,00 (dez m |

reais). O julganento de tal pedido encontra respaldo no art. 356, II, do
Cédigo de Processo Civil, que dispbe: "Art. 356. O juiz decidira
parcialmente o nérito quando um ou nai s dos pedi dos fornul ados ou parcel a
deles: (...) Il - estiver em condi ¢6es de inediato jul ganento, nos ternos
do art. 355." Por sua vez, o art. 355 |, do nesno diploma |egal,
preconi za: "Art. 355. Ojuiz julgara anteci padamente o pedi do, proferindo
sentenca com resolucdo de nerito, quando: | - ndo houver necessidade de

producdo de outras provas;" No caso em aprec¢o, conforme registrado em ata
de audi éncia, as partes dispensaram expressanente a producdo de novas
provas, declarando-se satisfeitas com aquelas ja constantes dos autos, o
gue autoriza o julganento antecipado do nérito quanto ao pedido de
cobranca renmanescente. Conpul sando os autos, verifico que a parte ré nao
apresentou prova do paganmento nem inmpugnou especificanmente os valores
cobrados em sua contestacdo. A docunentacdo carreada aos autos pela parte
autora conprova satisfatorianmente a existéncia da relacao locaticia e o
i nadi npl emento das parcelas reclamadas. A defesa da ré limtou-se a
apresentar docunmentos nédicos e justificativas de ordem social, sem
contudo, elidir o débito ou demonstrar qual quer causa excludente de sua
obrigacdo contratual de pagar os aluguéis. A auséncia de inpughacédo
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especifica aos valores cobrados atrai os efeitos do artigo 341 do CPC
gue assim dispde: Art. 341. Incunbe tanbém ao réu nmanifestar-se
preci sanente sobre as al egacbes de fato constantes da peticéo inicial,
presuni ndo-se verdadeiras as nao inmpugnadas, salvo se: | - ndo for
adm ssivel, a seu respeito, a confissdo; Il - a peticdo inicial néo
estiver aconmpanhada de instrunento que a |lei considerar da substéancia do
ato; Il - estiverem em contradi cdo com a defesa, considerada em seu
conjunto. No caso concreto, nenhuna das excec¢des previstas nos incisos do
referido artigo se verifica, pelo que deve incidir plenamente a presuncéo
de veraci dade quanto aos val ores cobrados. Adenais, o contrato de |ocacédo
juntado aos autos (1D 102614590) conprova a exi sténcia da obrigacdo, e os
recibos e notificagBes anexados a inicial (IDs 102614591, 102614592 e
102614593) conprovam a i nadi npl énci a no periodo reclanmado. Neste senti do:
APELACAO CiVEL - LOCACAO DE IMOVEIS — DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
CUMULADA COM COBRANGA. 1) Incontroversa a relacao locaticia e o débito
persegui do pelo |ocador, cabe aos requeridos, fiadores e |ocatéarios,
trazer aos autos o conprovante de quitacdo das parcel as devidas, a fimde
elidir a pretensédo inicial. Isso porque a prova do paganento dos al uguéis
e encargos se faz nmediante prova docunental. Vicio de consentimento néo
configurado. Responsabilidade dos fiadores bem caracterizada. 2) |nbvel
desocupado durante o tramite do processo. Perda do objeto comrel acdo ao
despej o ( caréncia superveniente ). Acdo jul gada procedente comrelacdo a
cobranca de | ocativos em atraso. Regul ari dade. Sentenca manti da. Recursos
nao providos, mmjorada a verba honoraria da parte vencedora, atento ao
conteldo do paragrafo 11 do artigo 85 do atual Cddigo de Processo Civil.
(TISP, Apelacdo Civel |/ Locacdo de Indvel 1004040-66.2018.8.26.0587,
ACORDAO, Relator(a): DES. MARCONDES D ANGELO, Data de Jul gamento:
20. 02. 2020, 25a camara de direito privado, Data de Publicacéo:
20.02.2020). ACAO DE COBRANCA DE ALUGUEIS E ACESSORIOS DA LOCACAQ
CONTRATO DE LOCACAO RESI DENCI AL. PROCEDENCI A.. Auséncia de conprovacéo,
pel os requeridos, do paganmento dos aluguéis e das contas da &gua
especi ficadas na peca inicial, n8o se desincunbindo, assim do Onus que
l hes inpunha o art . 373, inciso Il, do Cbédigo de Processo Cvil.
Legitim dade do débito locaticio denpbnstrada. Entrega das chaves pelo
| ocatario que ndo faz presumr a quitacdo do débito inadinplido, salvo se
houver expressa ressalva nesse sentido em ternp escrito e devidanente
assi nado pelas partes, o que, todavia, ndo é o caso dos autos. Condenacédo
bem decretada . Sentenca de prineiro grau mantida por seus proprios e
juridicos fundanentos, servindo a sUGmula de julgamento de aco6rdao.
Recurso inonminado desprovido. (TJSP - RI: 10066729020198260438 SP
1006672-90. 2019 . 8.26.0438, Rel ator. : Rodrigo  Chanmes, Data de
Jul gamento: 23.07.2020, 22 Turma Civel, Data de Publicacao: 23.07.2020).
Apesar da situacado social delicada da ré, conforme exposto em sua defesa,
tal circunstancia ndo tem o conddo de afastar sua obrigacdo contratual,
podendo, no méxino, servir de paréanetro para eventual acordo quanto a
prazos e condi¢bes de paganento, o que, no entanto, nao foi alcancado
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entre as partes. Configurado, portanto, o inadinplenmento contratual,
reput a-se procedente o pedido de cobran¢ca no inporte de R$ 10. 000, 00 (dez
ml| reais), referente aos aluguéis ndo pagos no periodo de junho a
outubro de 2024, nos ternps do contrato de locacdo firnmado entre as
partes. 3. DOS ONUS SUCUMBENCI AIS Em relacdo aos 6nus sucumbenci ais,
cunpre observar o principio da causalidade e da sucunbéncia, insculpidos
no art. 85 do Cddigo de Processo Civil, que assim dispde: Art. 85. A
sentenca condenara o vencido a pagar honorarios ao advogado do vencedor.
8§ 1° S&do devidos honoréarios advocaticios na reconvengdo, no cunprimento
de sentenca, provisorio ou definitivo, na execucdo, resistida ou nao, e
nos recursos interpostos, cunulativanente. § 2° 0Gs honorarios seréo
fixados entre o mininb de dez e o maxinp de vinte por cento sobre o val or
da condenacdo, do proveito econbnmico obtido ou, ndo sendo possivel

nmensura-|l o, sobre o valor atualizado da causa, atendidos: | - o0 grau de
zelo do profissional; 1l - o lugar de prestacdo do servigo; IIl - a
natureza e a inporténcia da causa; IV - o trabalho realizado pelo

advogado e o0 tenpo exigido para o seu servigco. No caso em apreco,
consi derada a natureza da causa, o tenmpo de tranmitacdo do processo, a
atuacao profissional denobnstrada nos autos e o proveito econdm co obtido
pela parte autora, arbitro os honorarios advocaticios sucunbenciais em
10% (dez por cento) sobre o valor da condenagcdo. Quanto as custas
processuais, aplica-se a regra geral do art. 82, 82°, do CPC, que inpbe
ao vencido o dever de ressarcir as despesas processuais adi antadas pela
parte vencedora: Art. 82. (...) 8 2° A sentenca condenard o vencido a
pagar ao vencedor as despesas que anteci pou. Ndo havendo nos autos prova
de que a parte ré litiga sob o beneficio da gratuidade da justica, tais
verbas séo exigiveis desde j&, devendo ser satisfeitas no curso da fase
de cunprinmento de sentenca, nos ternps legais. DISPOSITIVO Ante o
expost o, JULGO PARCI ALMENTE PROCEDENTE o pedido fornulado na inicial, e,
por conseguinte: a) CONDENO a ré ao paganento da quantia de R$ 10.000, 00
(dez ml reais), referente aos aluguéis vencidos no periodo de junho a
outubro de 2024, acrescida de correcdo nmonetéaria pelo |PCA-E desde o
venci nento de cada parcela e juros de nmora de 1% ao nés a contar da
citacdo, nos ternos do art. 397 do Cédigo Civil e da Sumula 43 do STJ; b)
CONDENO a ré ao paganento das custas processuais e dos honorarios
advocaticios, 0s quais arbitro em 10% (dez por cento) sobre o valor da
condenacdo. Renenoro que o pedi do de despejo ja foi resolvido por neio de
acordo parcial, anteriormente honologado por este juizo por sentenga
parcial de mérito (ID 109805638), com resolucdo parcial da lide. Com
fundamento no art. 487, |, do CAddigo de Processo Cvil, JULGO EXTINTA A
ACAO, com resolucdo do nmérito. Publicada e registrada eletronicamente.
Inti mem se. Opostos enbargos de declaracdo, ouca-se a parte adversa, no
prazo de 05 (cinco) dias. Interposto recurso apelatério, intine-se a
parte contraria para oferecer contrarrazdes, no prazo |egal. Em seguida,
renetam se 0os autos ao E. TJPB, independentenente de conclusédo (art. 203,
§ 4°, CPC). Como tréansito em julgado, intine-se a parte Pronpbvente para
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requerer o cunprinmento de senten¢ca, no prazo de 30 dias, sob pena de
arqui vanento. Por fim recolhidas as custas, arquivemse 0s autos com
bai xas no sistenmn, independentenmente de nova conclusdo. Jodo Pessoa, 18
de mai 0 de 2025. Kéops de Vasconcel os Amaral Vieira Pires Juiz de Direito
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