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ACORDAO

Cristiano Abbud x Condominio Village Park Residence

INFORMACOES DO PROCESSO

Nirmer o do Processo: 1007718-74.2022. 8. 26. 0482

Tri bunal : TJSP
Orgdo: Processamento 15° Grupo - 292 Camara Direito Privado - Patio do
Col égi o, 73 - 5° andar
Data de Di sponi bilizacdo: 2025-06-12
Ti po de Docunento: intinmgdo de acoérdao
Part es:
 Cristiano Abbud
X
 Condoninio Village Park Residence
Advogados:
* Ana Lucia Theophilo Ribeiro Da Silva (QAB/ SP 156888)
* Glberto Luiz Canola Junior (OAB/ SP 314616)
e Marco Ant6ni o Goul art (OAB/ SP 179755)
* Zenaide Silveira Savio (QAB/ SP 123708)

DECISAO

| NTI MVACAO DE ACORDAO N 1007718-74.2022.8.26.0482 - Processo Digital.
Peti cbes para juntada devem ser apresentadas exclusivanmente por neio
el etronico, nos ternps do artigo 7° da Res. 551/2011 - Apelacédo Civel -
Presidente Prudente - Apelante: Cristiano Abbud - Apelado: Condonminio
Village Park Residence - Magistrado(a) Neto Barbosa Ferreira - Negaram
provimento ao recurso. V. U - EMENTA: DESPESAS CONDOM NI Al S EMBARGOS A
EXECUCAO OPOSTOS PELO ARREMATANTE SENTENCA DE PARCI AL PROCEDENCI A APELO
DO ARREMATANTE CERCEAMENTO DE DEFESA | NOCORRENCI A O JULGAMENTO ANTECI PADO
DA LIDE E MEDI DA LEG TIMA QUANDO OS ELEMENTOS CONSTANTES DOS AUTOS SAO
SUFI Cl ENTES PARA O DESLI NDE DA CONTROVERSI A, COVPETI NDO AO MAG STRADO, NA
CONDI CAO DE DESTI NATARI O DA PROVA, AFERI R A NECESSI DADE DE SUA PRODUGCAO
(ART. 370, CPC). | MPERTINENCIA DA PROVA TESTEMUNHAL PARA COVPROVAGCAO DA
CIENCIA DO CONDOMNIO ACERCA DA AQUSICAO DA PROPRI EDADE PELO
ARREMATANTE. COM EFEI TO, REFERI DA COVPROVAGCAO HAVERI A DE SER DEMONSTRADA
DOCUMENTALMENTE, O QUE NAO ACONTECEU. A PROVA TESTEMUNHAL PARA
COVPROVACAO DA Cl ENCIA DO APELADO, ACERCA DA TRANSM SSAO DA PROPRI EDADE
NO PERI ODO QUE ANTECEDEU O REG STRO DA CARTA DE ARREMATAGCAO JUNTO AO CRI
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COWPETENTE TERIA, |IN CASU, QUANDO MJ TO CARATER COWPLEMENTAR. MERI TO
AF| GURA- SE NO M NI MO CURI 0SO QUE O APELANTE, QUE OPTOU POR ADQUI RI R BEM
| MOVEL EM LEI LAO E CUJCS EMPECI LHOS SAO | NUMERCS, NA MAI ORI A DAS VEZES,
NAO TENHA TRATADO DE PROCEDER COM AS CAUTELAS DE ESTILO, DENTRE AS QUAI' S
SE | NSERE, | NEVI TAVELMENTE, | NTEI RAR-SE DAS Di VI DAS E DESPESAS | NCI DENTES
SOBRE O BEM ARREMATADO, PROCEDENDO, | NCLUSIVE, A ATUALI ZACAO FORVAL DO
CADASTRO JUNTO A ADM NI STRADORA DO CONDOMi NIO PARA QUE, SE ASSIM
QUI SESSE, PUDESSE PARTICIPAR DOS ATOS DELIBERATIVOS E RECEBER AS
COBRANCAS RESPECTI VAS. AFINAL, NAO SE PODE PERDER DE VI STA QUE I N CASU,
NOS TERMOS DO ART. 52 DO REGULAMENTO | NTERNO DO CONDOMi NIO, AO QUAL O
APELANTE | NEQUI VOCAMENTE ADERI U POR OCASI AO DA AQUI SI CAO DO BEM | MPCE
AOCS CONDOM NOS A OBRI GACAO DE COVUNI CAR, POR ESCRITO, AO SiND CO
I NCLUSI VE COM APRESENTACAO DA DOCUMENTAGCAO PERTINENTE, TODA OPERACAO
REFERENTE AO | MOVEL. TAMPOUCO FAVORECE O APELANTE A ALEGACAO DE QUE O
| MIVEL TERIA SIDO LOCADO A TERCEIRCS, O QUE SERIA DE CONHECI MENTO DA
SiNDI CA. | SSO PORQUE, A RELACAO EX LOCATO TEM NATUREZA PESSQAL, QUE SE
APERFEI COA | NDEPENDENTEMENTE DA CO NClI DENCI A ENTRE O LOCADOR E O TI TULAR
DO DOM Nl O DO BEM EM OUTRAS PALAVRAS, O LOCADOR EM ABSOLUTO PRECI SA SER
O PROPRIETARIO DO BEM OBJETO DA RELACAO EX LOCATO. DESTARTE, FORCOSO
CONVIR QUE A CIENCIA DO APELADO ACERCA DA TRANSM SSAO DA PROPRI EDADE
DEVERI A VI R DEMONSTRADA DOCUMENTALNMENTE, MEDI ANTE ENCAM NHAMENTO DE AVI SO
FORMAL A ADM NI STRADORA, ACOVPANHADA, EVI DENTEMENTE, DE COPI A DA CARTA DE
ARREMATACAO, OU, QUANDO MJI TO, DA EM SSAO DOS BOLETOS EM NOVE DO PROPRI O
APELANTE, O QUE NAO ACONTECEU. TiTULO EXECUTIVO DOTADO DE CERTEZA,
LI QU DEZ E EXI G BI LI DADE (ART. 784, INC. X, DO CPC). DUVI DA NAO HA DE QUE
O AJUI ZAMENTO DE ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDI CIAL, VISANDO O
RECEBI MENTO DE CONTRI BU COES CONDOM NI AI'S, E PERFEI TAMENTE POSSI VEL.
EXI GE-SE, TODAVI A, ELEMENTCS QUE COVPROVEM O VALOR | NDI VI DUALI ZADO DAS
PARCELAS CONDOM NI Al S VI NDI CADAS PELO EXEQUENTE, O QUE, IN CASU, RESTQU
SUFI Cl ENTEVENTE DEMONSTRADO. DE FATO, A ANALISE DETIDA DA AGE DE
07/ 02/ 2019 CARREADA ACS AUTOS PELO EXEQUENTE/ EMBARGADO PERM TE CONCLUI R
QUE AS DESPESAS CONDOM NI AIS NELAS | NDI CADAS A TiTULO DE “CHAMADA DE
CAPI TAL NO VALOR DE R$ 200, 00" (SIC) CORRESPONDEM AOS VALORES CATALOGADCS
NA PLANILHA QUE INSTRU U A INICIAL DA EXECUCAO. NAO SE DEVE OLVIDAR,
QUTROSSIM DO DISPOSTO NO ARTIGO 903, CAPUT, CPC, SEGUNDO O QUAL
APERFEI COAMENTO DO AUTO DE ARREMATACAO ( COMO OCORREU | N CASU) ACARRETA AO
ARREMATANTE A RESPONSABI LI DADE PARA ARCAR COM AS DESPESAS CONDOM NI AIS A
PARTI R DE ENTAO, | NDEPENDENTEMENTE DA EXPEDI CAO DA CARTA DE ARREMATACAO
QU DA | M SSAO NA POSSE. NO MAI'S, NAO COLHE EXI TO A DI SCUSSAO ARMADA PELO
APELANTE EM RELACAO A FALTA DE | NCLUSAO DAS REFERI DAS DESPESAS A Ti TULO
DE “CHAMADA DE CAPI TAL” NOS PROPRI OS BOLETOS MENSAI'S. DE FATO, NA MEDI DA
EM QUE RESTOU | NCONTROVERSO NOS AUTCS, QUE O | MOVEL SE ENCONTRAVA LOCADO
E QUE AS DESPESAS CONDOM NI Al S ERAM PAGAS PELAS | NQUILINAS. E, AO QUE SE
TEM NOS AUTCS, OS VALORES OBJETO DE DI SCUSSAO SE TRATAVAM DE DESPESAS
EXTRAORDI NARI AS, RELATIVAS A COWRA DE GERADOR DE ENERG A PARA O
ELEVADOR, CERCA ELETRICA E CAMERAS. LOGO, FORCOSO CONVIR, FACE AO QUE
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DISPOE O ART. 22, INC. X, PARAGRAFO UNI CO, ALINEA “E’, DA LEl FEDERAL N°.
8.245/91, QUE, A RIGOR REFERI DAS DESPESAS DEVERI AM SER CUSTEADAS PELO
PROPRI O LOCADOR OU PROPRI ETARI O, JUSTI FI CANDO, ASSIM A EM SSAO APARTADA
DOS BOLETOS PARA SUA COBRANCA MENSAL. DE MAIS A MAIS, RESTANDO
DEMONSTRADO O DEBITO, EXIGR DO CONDOMNIO A EMSSAO DE BOLETO
AFI GURA-SE, NO M NIMO, RIGOR EXCESSI VO, QUE NAO DESONERA O APELANTE DE
SUA OBRI GACAO E DA QUAL ESTAVA | MPLICI TAMENTE ClENTE POR FORCA DO QUE
ASSUM U NOS TERMOS DO ART. 52 DO REGULAMENTO | NTERNO DO CONDOM NI O E DO
QUE RESTARA DELI BERADO NA AGE DE 07/02/2019. CONSI GNACAO EXTRAJUDI Cl AL EM
PAGAMVENTO APELANTE QUE NAO LOGROU DEMONSTRAR A Cl ENCI A EXPRESSA DO CREDOR
ACERCA DO DEPCGSI TO REALI ZADO DE MODO A EXIM R-SE DA Di VIDA, COMO ERA DE
RIGOR. | NTELI GENCI A DOS ARTS. 539 A 541 DO CPC E NO ARTIGO 335, INC. |,
DO CC EXCESSO DE COBRANCA DE JURCS E ATUALI ZACAO MONETARIA NAO
CONFI GURADO EM SE TRATANDO DE DESPESAS DE CONDOM NI O, A CONSTI TUI CAO EM
MORA PRESCI NDE DE NOTI FI CACAO PREMONI TORIA, NA MEDIDA EM QUE AS COTAS
CONDOM NI Al S SAO OBRI GAQCES PCSI TI VAS, Li QUIDAS E COM TERMO CERTO, A TECOR
DO QUE DISPOE O ART. 397 DO CODIGO CIVIL. ASSIM NAO HA DUVI DA QUE SUA
| NTERPELACAO ERA DESNECESSARIA, POR SE TRATAR DE MORA EX RE, QUE SE
CONSTITU  NO SEU VENCI MENTO, PORQUANTO DI ES | NTERPELLAT PRO HOM NE.
RECURSO | MPROVI DO. ART. 1007 CPC - EVENTUAL RECURSO - SE AO STJ: CUSTAS
R$ 259,08 - (GQUIA GRU NO SITE http://ww.stj.jus.br) - RESOLUCAO STJ/GP
N. 2 DE 1° DE FEVEREI RO DE 2017; SE AO STF: CUSTAS R$ 1.022,00 - GU A GRU
COBRANCA - FI CHA DE COVPENSACAO - (EM TI DA ATRAVES DO SI TE www. stf.jus. br
) E PORTE DE REMESSA E RETORNO R$ 178,10 - GU A FEDTJ - COD 140-6 - BANCO
DO BRASI L QU | NTERNET - RESOLUCAO N. 833, DE 13 DE MAI O DE 2024 DO STF. GCs
valores referentes ao PORTE DE REMESSA E RETORNO, nédo se aplicam aos

PROCESSOS ELETRONI COS, de acordo com o art. 3°, inciso Il, da RESO.UCAO
N. 833, DE 13 DE MAI O DE 2024 DO STF. - Advs: G lberto Luiz Canola Junior
(OAB: 314616/ SP) - Marco Antdénio Goulart (QAB: 179755/SP) - Zenaide

Silveira Savio (QAB: 123708/ SP) - Ana Lucia Theophilo Ribeiro da Silva
(OAB: 156888/ SP) - 5° andar
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